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La conjoncture en Ile-de-France

s ventes

Vv 2005 2006 2007 2008

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements en Ile-de-France

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015  Var 2014/2015

TOTAL 18737 18276 16 281

Avec 15 343 ventes enregistrées, I'année
2015 connait une embellie de +18% par
rapport & 2014, notamment grace au
premier et au dernier trimestres de I'année,
tous deux en augmentation de 59% sur

un an.

En termes de typologies, les transactions de
maisons neuves (+12%) - qui représentent

Paris + Petite couronne : 7 614 ventes

Grande couronne : 7 729 ventes
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1T 5576 5021 4 864 3268 3754 3696 3 966 3097 3 061 1781 2836 59%
2T 4936 4 345 4310 3027 4192 5 356 3874 3811 3673 4405 3610 -18%
3T 3 586 3 566 3293 2324 3100 4399 2303 2101 2699 2904 2729 -6%
47 4639 5344 3814 1363 5249 4989 6 509 2690 3477 3868 6168 59%

16295 18 440 12910 12958 15343

Répartition des ventes par type de piéces en 2015
2005 | el 2p| _3p|_4p| 5| Gpt| TOTAL]
Individuel 2 6 146 410 225 37 826

% 0% 1% 18% 50% 27% 4% 100%

variation annuelle ns  20%  34% 8% 3% 4% 12%
olend 1339 4228 5572 2757 595 26 14517

% 9% 29% 38% 19% 4% 0% 100%

variation annuelle 41% 25% 14% 11% 18% >100% 19%

5% des ventes en lle-de-France - comme celles des appartements (+19% comparé a 2014, pour 14 517 unités vendues)
sont en hausse, et tous les types de piéces ont progressé. En collectif, les petites surfaces connaissent la variation la plus
forte (+41% pour les studios et 1 piéce et +25% pour les 2 pieéces sur un an).

Concernant la géographie des transactions, la grande couronne cumule 7 729 ventes contre 7 614 pour le Grand Paris, soit
sensiblement les mémes volumes. Avec 16% des contrats enregistrés en 2015 en lle-de-France (soit 2 530 ventes),
la Seine-Saint-Denis constitue le département le plus attractif, suivi des Hauts-de-Seine (2 262 ventes). En deuxiéme
périphérie, la Seine-et-Marne dépasse également les 2 000 unités.

Répartition des ventes en lle-de-France

par département en 2015

source : ADIL 75



La conjoncture en Ile-de-France

S mises en vente

Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements en lle-de-France
MeV 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Var 2014/2015

1T 5216 5 865 4 588 3068 848 2161 4 056 3 545 3052 1227 2781 >100%
2T 5284 4 837 4 267 4155 3018 6 647 5955 6 602 5451 5099 3 547 -30%
3T 3402 4595 3818 2829 2210 81588 3211 3516 2581 3538 4079 15%
47 5731 5837 5660 1004 5279 3877 5470 3907 4292 2929 6 649 >100%

TOTAL 19633 21134 18333 11 355 17570 15376 12793 17 056 33%

Répartition des mises en vente par type de piéces en 2015 En 2015, les lancements de programmes
2015 | 1p| 2p] 3| 4p]  5p| 6p+ ont été plus nombreux quen 2014,
Individuel 31 296 539 260 43 1180 les mises en vente totalisant en effet 17 056

% 3% 25% 46% 22% 4% 100% unités, contre 12 793 I'an passé, soit un
CEREIEEE  >100%  >100% >100%  47%  35% >100% 71%| regain de 33%. Les commercialisations sont
of|[e| 1492 4537 5833 3276 707 31 15876 en hausse pour tous les trimestres, hormis

% 9% 29% 37% 21% 4% 0% 100% entre les deuxiémes trimestres 2014 et
ORI 2% 26%  32%  37%  26% >100%  31% 2015 (-30%)

Avec 15 876 mises en vente, le collectif, qui représente 93% des logements nouvellement introduits sur le marché, gagne
annuellement 31%. Les promoteurs ont privilégié la mise en vente des 2 piéces et 3 piéces, lesquels représentent les deux
tiers (66%) des commercialisations d’appartements neufs. On notera, malgré de faibles volumes (31 logements collectifs
neufs), la croissance des mises en ventes des 6 pieces et plus (>100%).

En individuel groupé, les commercialisations franchissent le seuil des 1 000 unités (précisément 1 180 mises en vente). Ainsi,
les maisons neuves sont en expansion de 71% sur un an, notamment grace aux petites surfaces. Les 3 pieces et moins
concentrent 29% de la production nouvelle et ont plus que doublé de 2014 a 2015.

Territorialement, les promoteurs semblent avoir privilégié le Grand Paris ; la Seine-Saint-Denis, les Hauts-de-Seine et

le Val-de-Marne agrégeant 46% des nouveaux logements commercialisés, et dépassant tous les 2 500 unités.

Répartition du nombre de mises en vente en lle-de-France
par département en 2015

Paris + Petite couronne : 8 656 mises en vente
Grande couronne : 8 400 mises en vente source ADIL 75
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La conjoncture en Ile-de-France

s logements disponibles

Evolution trimestrielle du nombre de logements disponibles en lle-de-France
D 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Var 2014/2015

1T 8 204 9647 | 11073 | 13124 11273 | 7682 7168 9582 | 14992 | 16908 @ 17 194 2%
2T 8230 | 10100 | 10994 | 14254 | 10084 | 9007 9254 | 12369 | 16769 | 17602 | 17 126 -3%
3T 7993 | 11079 | 11452 14759 | 9197 8196 | 10169 | 13784 16651 @ 18227 | 18479 1%
47 8918 | 11392 | 13325 | 14311 | 9232 7 066 9133 | 15001 | 17466 | 17 269 | 18 962 10%

Au 31 décembre 2015, 18 962 logements  Répartition des logements disponibles par type de piéces au 31.12.2015

neuts - dont 94% d apparements - Sont 2
28 219 531 338 59

pourvoir en lle-de-France, soit 10% de plus

Individuel " 1186

qu'en 2014. % 1% 2%  18%  45%  28% 5%  100%
GRS >100%  >100%  >100% — 28% 1% 11% 39%

L'apport conséquent de nouveaux loge- o] 1338 4511 7037 4047 822 21 17776
ments au dernier trimestre a renchéri le % 8% 25% 40% 23% 5% 0% 100%

stock disponible, notamment sur les variation annuelle 13% 7% 4% 15% 16% 31% 8%
logements individuels, lesquels présentent

une hausse annuelle de 39%. Malgré de faibles volumes, les petites surfaces ont plus que doublé sur un an (>100% pour les
1 piece, 2 piéces et 3 pieces).

En collectif, la hausse de I'encours est moindre (+8% sur un an), et ce sont les grandes surfaces qui contribuent a
I'augmentation des volumes : +15% pour les 4 pieces, +16% pour les 5 piéces et +31% pour les 6 pieces et plus.

52% des logements disponibles se trouvent en Grande Couronne, soit 9 740 unités, contre 48% (9 222 logements disponibles)
dans le Grand Paris. En revanche, c’est dans le département des Hauts-de-Seine que le stock est le plus conséquent,
avec 3 072 unités a pourvoir au 31 décembre 2015, soit 16% de I'encours francilien.

Répartition du nombre de logements disponibles en lle-de-France
par département en 2015

Paris + Petite couronne : 9 222 logements disponibles
Grande couronne : 9 740 logements disponibles source ADIL 75
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La conjoncture en Ile-de-France

S prix

Evolution annuelle du prix moyen des appartements en lle-de-France (au 31.12 de chaque année)

75 9694 17,3% | 10426 7,6% 10707 2,7% 10 578 -1,2% 10 266 -2,9% 10710 4,3%

92 6 486 8,0% 7130 9,9% 6593 -7,5% 6 554 -0,6% 6484 -1,1% 6677 3,0%

93 3953 7,9% 3936 -0,4% 4017 2,1% 3988 -0,7% 4040 1,3% 4013 -0,7%

94 4478 3,2% 5135 14,7% 4742 1,7% 4 809 1,4% 4615 -4,0% 4843 4,8%

77 3619 1,5% 3 859 6,6% 3703 -4,0% 3674 -0,8% 3728 1,5% 3752 0,6%

78 4030 -0,5% 3947 -2,1% 4 447 12,7% 4 355 -2,1% 4432 1,8% 4314 -1,6%

91 3812 3,1% 3847 0,9% 3849 0,1% 3783 -1,7% 3758 -0,7% 3761 0,1%

95 3797 6,1% 4000 5,3% 4182 4,6% 3949 -5,6% 3931 -0,5% 3822 -2,8%

Aprés une érosion des prix constatée en 2012 et 2013, et un certain tassement en 2014, la situation est plus disparate en
2015. Ainsi, le Val-de-Marne (+4,8%), Paris (+4,3%) et les Hauts-de-Seine (+3,0%) ont vu le prix moyen de leurs logements
disponibles augmenter entre la fin 2014 et la fin 2015. En Seine-et-Marne, la valeur des biens neufs est Iégérement supérieure
al'an passé (+0,6%). Le département de 'Essonne stagne quant a lui (0,1%).

Du c6té des baisses de prix, la plus prononcée touche le Val-d’Oise, avec une variation annuelle de -2,8% entre 2014 et
2015, suivi par les Yvelines (-1,6%). Enfin, en Petite Couronne, la Seine-Saint-Denis connait une légere baisse (-0,7%).

Paris demeure le département francilien le plus onéreux, un appartement neuf disponible coltant en moyenne 10 710 €/m>2.
Les Hauts-de-Seine excédent les 6 500 €/m? (6 677 €/m?) et le Val-de-Marne avoisine les 5 000 €/m? (4 843 €/m?).
La Seine-Saint-Denis reste le territoire du Grand Paris le plus attractif en termes de prix, avec un montant moyen qui s’éléve
fin décembre 2015 a 4 013 €/m2.

En Grande Couronne, les départements les plus abordables sont la Seine-et-Marne (3 752 €/m?), suivie de 'Essonne
(3 761 €/m?). Les Yvelines conservent leur statut de département le plus cher de la deuxieme périphérie francilienne
(4 314 €/m?), suivies par le Val-d’Oise (3 822 €/m?).

Prix moyen en lle-de-France
en €/m?2 par département au 31.12.2015

7
3752¢€

source ADIL 75
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ture en lIle-de-France

s ventes

Répartition des ventes d’appartements neufs par département en 2015

Nombre

marche de I'appartement neuf

Zone centrale Grande couronne
S I L %4 -
768 2227 2487 2017 1969 1509 1686 14 517
% 5% 15% 17% 14% 14% 10% 12% 100%
variation annuelle 24% 17% 18% 38% 66% -18% 9% 19%
Par zone 7 499 7018
% 51% 49%
15%

variation annuelle 23%

14 517 appartements ont été vendus en 2015, soit 19% de plus qu’en 2014.
Seuls les volumes de 'Essonne ont diminué annuellement (-18%). Tous les autres
départements présentent une hausse des transactions d’appartements, comprise
entre 9% (Val-d’Oise) et 66% (Seine-et-Marne) en Grande Couronne et entre 17%
(Hauts-de-Seine) et 38% (Val-de-Marne) en Petite Couronne.

En termes de volumes, la Seine-Saint-Denis a capté le plus d’acheteurs, avec
2 487 ventes enregistrées sur son territoire, soit 17% de I'ensemble francilien et
un tiers des ventes dans le Grand Paris. Al'inverse, avec 768 transactions, et bien
que ses ventes aient augmenté (+24%), Paris totalise le moins de ventes en lle-
de-France. Enfin, concernant les typologies, les 3 piéces (38,4% des ventes) ont
été les plus plébiscités, suivis par les 2 pieces (29,1%).

mises en vente

Répartition des mises en vente d’appartements neufs par département en 2015

Zone centrale

ey

Nombre 686 2753 2526 2519 1629

Répartition des ventes
d‘appartements neufs
par type de piéces en 2015

6P+
0,2%
0 It

Grande couronne

% 4% 17% 16% 16% 11%

variation annuelle 22% 46% 22% 44% 14%
Par zone 8484
% 53%
variation annuelle 36%

TOTAL
1961 1675 15876
12% 1% 100%
42% 4% 31%
7392
47%
26%

En 2015, 15 876 appartements ont été commercialisés, soit une augmentation de
31% par rapport a 2014. Cette hausse de la production en collectif impacte tous
les départements, notamment les Hauts-de-Seine (+46%), le Val-de-Marne (+44%)
et 'Essonne (+42%). A une échelle plus large, la hausse est davantage portée par
la Petite Couronne : +36% des mises en vente sur un an, pour un volume de 8 484
unités introduites sur le marché, soit 53% des commercialisations franciliennes.
Excepté Paris (686 mises en ventes), chaque département du Grand Paris a
accueilli plus de 2 500 unités en 2015 ; les Hauts-de-Seine en téte (2 753).
En Grande Couronne, les Yvelines constituent I'unique territoire au-dessus des
2 000 appartements. Enfin, 'analyse des typologies indique que les promoteurs
ont privilégié la commercialisation des 3 pieces (+36,7%) et des 2 piéces (+28,6%).

Répartition des mises en vente
d'appartements neufs
par type de pieces en 2015
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La conjoncture en Ile-de-France

s logements disponibles

Répartition des appartements neufs disponibles par département au 31.12.2015

Offre dispo au Zone centrale Grande couronne

—

Nombre 3031 2 626 2718 2131 2149 2 475 2007 17 776
% 4% 17% 15% 15% 12% 12% 14% 11% 100%
variation annuelle -11% 21% 2% 22% -13% 15% 22% -1% 8%
Par zone 9014 8762
% 51% 49%
variation annuelle 12% 5%

Au 31 décembre 2015, on recense globalement 8% d’appartements

) . . ]\ X Répartition de |'offre d’appartements
supplémentaires par rapport a la méme date en 2014, soit un volume

neufs disponibles

équivalent & 17 776 unités. Mais la situation différe selon les départe- par type de piéces au 31.12.2015
ments. A Paris (-11%), en Seine-et-Marne (-13%) et dans le Val-d’Oise &
(-1%), l'encours régresse sur un an. Il augmente légérement en oy P

4,6%

7.5%

Seine-Saint-Denis (+2%) et davantage dans les Hauts-de-Seine (+21%),
le Val-de-Marne (+22%), les Yvelines (+15%) et 'Essonne (+22%).

Hors Paris (639 unités disponibles), tous les départements dépassent les
2 000 logements collectifs a pourvoir, en premier lieu les Hauts-de-Seine
(3 031). Les typologies disponibles les plus nombreuses sur le marché

sont les 3 piéces (39,6%), les 2 pieces (25,4%) et les 4 piéces (22,8%).

3P
39,6%

prix
Evolution annuelle du prix moyen des appartements en lle-de-France (au 31.12 de chaque année)
2011 var/an 2012 var/an 2013 var/an 2014 VEUE] 2015 var/an
Paris
prix moyen/m? 10426 € 8% 10707€ 3% 10578 € 1% 10266 € -3% 10710€ 4%
surface moyenne 66 m* 3% 63 m? -5% 60 m* -5% 55m? -8% 54 m? -2%
Hauts-de-Seine
prix moyen/m? 7130€ 10% 6593€ -8% 6554€ 1% 6484€ 1% 6677€ 3%
surface moyenne 66 m*  -3% 68 m? 3% 68 m?2 0% 69m? 1% 68 m? 1%
Seine-Saint-Denis
prix moyen/m? 3936€ 0% 4017€ 2% 3988€ 1% 4040€ 1% 4013€ 1%
surface moyenne 50m2 0% 61m? 3% 61m? 0% 61m? 0% 62m? 2%
Val-de-Marne
prix moyen/m? 5135€ 15% 4742€ -8% 4809€ 1% 4615€ -4% 4843€ 5%
surface moyenne 64m> 2% 61m? -5% 62m? 2% 60 m? -3% 60m? 0%
Seine-et-Marne
prix moyen/m? 3859€ 7% 3703€ -4% 3674€ 1% 3728€ 2% 3752€ 1%
surface moyenne 58 m?  -5% 58m? 0% 58 m? 0% 56 m? -3% 57m? 2%
Yvelines
prix moyen/m? 3947€ 2% 4447 € 13% 4355€ -2% 4283€ 2% 4314€ -3%
surface moyenne 62m?>  -5% 62m? 0% 63 m? 2% 61m? -3% 61m?> 0%
Essonne
prix moyen/m? 3847€ 1% 3849€ 0% 3783€ -2% 3758€ 1% 3761€ 0%
surface moyenne 60 m? -3% 58 m?* -3% 59m? 2% 59m? 0% 58 m?* -2%
Val-d’Oise
prix moyen/m? 4000€ 5% 4182€ 5% 3949€ -6% 3931€ 3822€ -3%
surface moyenne 60m? -2% 60m? 0% 59m? -2% 60m? 2% 59m? -2%
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ture en lIle-de-France

s ventes

Répartition des ventes de maisons neuves par département en 2015

Zone centrale
Ventes

Nombre

marche de la maison groupée neuve

Grande couronne
-m-ﬂ—--ﬂm S

% % 4% 5% 4% 8%
variation annuelle -75% 35% 79% 75% -13%

Par zone 115
% 14%
variation annuelle 47%

124 152 826
15% 5% 18% 100%
-29% 34% >100% 12%
71
86%
8%

826 transactions de maisons neuves ont été actées en 2015, ce qui représente
une hausse annuelle de 12%. 86% des ventes ont concerné la Grande Couronne,
lesquelles augmentent de 8% sur un an. La Seine-et-Marne et 'Essonne, qui
comptent pour 53% des ventes totales en individuel, présentent les volumes les
plus significatifs, avec respectivement 229 et 206 ventes. Malgré un nombre de
ventes relativement faible (115), la zone centrale a vu ses ventes grimper de 47%,
notamment grace a la Seine-Saint-Denis (+79% sur un an) et le Val-de-Marne
(+75%).

En termes de typologies, les 4 piéces représentent prés de la moitié des ventes
(49,6%), et les 5 pieces plus d'un quart (27,2%). On notera la part relativement
importante des transactions de maisons de 3 pieces (17,7%).

mises en vente

Répartition des mises en vente de maisons neuves par département en 2015

Zone centrale

Répartition des ventes
des maisons neuves
par type de piéces en 2015

gp+ 1P 2P g
% 0.2% 0,7%
SRR g7y,

Grande couronne

S I S N S

Nombre 217 159 1180

% % 2% 8% 4% 18% 13% 35% 19% 100%

variation annuelle >100% 40% >100% >100% -4% -5% >100% >100% 71%
Par zone 172 1008
% 15% 85%
variation annuelle >100% 60%

Avec 1 180 mises en vente de logements individuels en 2015, le seuil des 1 000
unités est franchi. Le volume des commercialisations bondit ainsi de 71% par
rapport a 2014. 85% de ces nouvelles maisons concernent la Grande Couronne,
laquelle a vu ses volumes augmenter annuellement de 60%. On notera toutefois
que la Seine-et-Marne et les Yvelines (31% des mises en vente a eux deux)
accusent une légére baisse, respectivement de -4% et -5%.

En 2015, les quatre piéces (45,7%) constituent la typologie la plus produite par les
promoteurs. Les trois piéces comptent pour un quart (25,1%) des maisons
nouvellement introduites sur le marché et les 5 piéces 22%.

Répartition des mises en vente
des maisons neuves
par type de piéces en 2015

ep+ 1P 2P
3,6% 0.9% 2,6%
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La conjoncture en Ile-de-France

s logements disponibles

Répartition des maisons neuves disponibles par département au 31.12.2015

e
Nombre 5 41 109 53 144 223 426 185 1186
% 1% 3% 9% 4% 12% 19% 36% 16% 100%
variation annuelle >100% -15% 79% 33% -18% 19% 85% 73% 39%
Par zone 208 978
” 17% 83%
variation annuelle 38% 40%
L'apport important des mises en vente en 2015 contribue au renchérisse- Répartition de I'offre de maisons

neuves disponibles

ment du stock de logements individuels en lle-de-France. Ce dernier .
au 31.12.2015 par type de piéces

augmente de 39% sur un an, pour atteindre fin décembre un volume de
1 186 maisons disponibles, dont 83% localisées en Grande Couronne. 6P+ 1P.. 2P
La majorité des départements enregistre une hausse de I'encours, ) 5’9?’?,3’,9,/7,2’4?"
exceptés les Hauts-de-Seine (-15%) et la Seine-et-Marne (-18%). TP

Enfin, au 31 décembre 2015, 44,8% de l'offre de maisons neuves i
concerne des 4 piéces, 28,5% des 5 pieces, et 18,5% des 3 piéces.

~
-

- 18,5%
-

prix

Evolution annuelle du prix moyen des maisons en lle-de-France (au 31.12 de chaque année)

Avec seulement deux maisons neuves disponibles sur son territoire, le prix moyen a Paris ne sera pas communiqueé.

2011 var/an 2012 var/an 2013 var/an 2014 var/an 2015 var/an

Hauts-de-Seine
prix moyen/m? 6784€ 9% 6910€ 2% 7148€ 3% 7191€ 1% 6586 € -8%
surface moyenne 110m> 4% 115 m? 5% 124 m* 8% 125m? 1% 130 m?* 4%
Seine-Saint-Denis
prix moyen/m? 3756€ 20% 4083€ 9% 4126 € 1% 4054 € 2% 4003€ 1%
surface moyenne 89m? 16% 94 m?> 6% 9%5m> 1% 88 m? -7% 76 m* -14%
Val-de-Marne
prix moyen/m? 3661€ 1% 44471 € 22% 4080€ -9% 3760€ -8% 3904€ 4%
surface moyenne 87m? -5% 71m? -18% 80 m? 13% 83m?2 4% 81m2 -2%
Seine-et-Marne
prix moyen/m? 3317€ 5% 3360€ 1% 3377€ 1% 3424€ 1% 3287€ -4%
surface moyenne 9B m? -14% 9Am> 1% 91 m? -3% 88 m? -3% 86 m* -2%
Yvelines
prix moyen/m? 3649€ -6% 3755€ 3% 3933€ 5% 4002€ 2% 4264€ 7%
surface moyenne 97 m?  -6% 922m? -5% 99m? 8% 97 m? -2% 102m? 5%
Essonne
prix moyen/m? 3684€ 6% 3453€ -6% 3422€ 1% 3366€ -2% 3458€ 3%
surface moyenne 86 m?> -13% 87Tm* 1% 89m? 2% 89m? 0% 84 m* -6%
Val-d’Oise
prix moyen/m? 3294€ 1% 3477€ 6% 3674€ 6% 3641€ 1% 3719€ 2%
surface moyenne 110 m* 11% 96 m* -13% 91 m? -5% 88 m? -3% 922m? 5%
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onjoncture a Paris

Evolution annuelle des ventes de logements neufs a Paris
(en nombre de logements)
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En 2015, la conjoncture a Paris s’Taméliore en comparaison a I'année 2014. Les ventes connaissent une embellie de +23%
sur un an, la capitale totalisant en fin d’année 770 transactions. Aprés un premier trimestre négatif (-39%), toutes les autres
périodes présentent un bilan positif (+16% entre les deuxiémes trimestres 2014 et 2015, +15% au troisiéme trimestre et +86%
au dernier trimestre). Concernant les typologies, les quatres pieces reculent annuellement (-25%), tandis que les autres types
de piéces progressent, notamment les 3 piéces (+43%) qui représentent un quart des ventes parisiennes, et surtout les studios
et 1 piéce (+80% sur un an) qui agregent 27% de I'ensemble des transactions en collectif, signe d’un retour des
investisseurs sur le marché du neuf. Les arrondissements périphériques ont été les plus vendeurs cette année, notamment
le XIXéme (172 ventes), le XVIIeme (152 ventes) ou le XIlI*m (102). A eux trois, ils agrégent plus de la moitié (55%) des
transactions parisiennes.

Les lancements de programmes sont également en hausse, de I'ordre de +22%, avec 691 logements neufs commercialisés
en 2015, soit un volume sensiblement similaire a la moyenne des mises en vente entre 2005 et 2014 (682 mises en vente).
En collectif, les promoteurs ont privilégié les petites surfaces ; les 1-2-3 piéces cumulant en effet 83% des commercialisations.
Sur ces typologies, le nombre de mises en vente est en augmentation, respectivement +9%, +14% et +57%. Les quatre
pieces (+12%) et les cing piéces (+33%) ont aussi été davantage produits que I'an passé. En termes de répartition
géographique, le XIX®m arrondissement a été particulierement actif (127 commercialisations), suivi par le XVIIém (118 mises
en vente), le XX®me (112) et le XIlI*™ (111). Ensemble, ces arrondissements cumulent plus des deux-tiers (68%) des mises en
vente a Paris.

Au 31 décembre 2015, I'offre en logements neufs disponibles a Paris atteint 644 unités (dont 99% d’appartements), soit 11%
de moins qu’a la méme date en 2014. Seuls les appartements de cinq pieces (6% du stock parisien) sont en hausse (+11%
de 2014 a 2015). Toutes les autres typologies reculent, notamment les deux piéces (-15%) et les quatre piéces (-22%).

Les prix a Paris ont connu une augmentation continue tout au long de I'année, passant de 10 264 €/m? pour un appartement
neuf disponible au premier trimestre 2015 a 10 710 €/m? a la fin 2015. Sur un an, la valeur des biens neufs dans la capitale
est en hausse de +4,3%. La majorité des arrondissements excéde les 10 000 €/m?, en premier lieu desquels le Véme
arrondissement (15 582 €/m?2 pour un logement neuf disponible en collectif) et le XVIéme (14 495 €/m2). A l'inverse, la frange
Est de Paris demeure la moins cheére : 9 380 €/m? dans le XX®™® arrondissement et 7 944 €/m? dans le XIX®™e,
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s ventes

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs a Paris

00 006 00 008 009 010 0 0 0 014 0 a 014/20

1T 216 140 176 103 104 180 124 178 163 145 88 -39%
2T 143 190 207 128 131 144 364 278 209 159 184 16%
3T 128 239 119 40 78 197 89 185 157 142 163 15%
47 126 191 199 61 108 137 253 79 193 180 335 86%
TOTAL 613 760 701 332 421 658 830 720 722 626 770 23%

Répartition du nombre de ventes de logements neufs a Paris par type de piéces en 2015

25 [l 2| % 4p| S| 6pt TOTAL
Individuel 0 0 1 0 1 0 2

% - - 50% - 50% - 100%
variation annuelle - - -67% -100% -50% -100% -75%
Collectif 21 230 189 99 36 3 768

% 27% 30% 25% 13% 5% 0% 100%

variation annuelle 80% 11% 43% -25% 20% ns 249

S mises en vente

Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs a Paris

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 267 255 163 98 57 168 269 201 258 133 53 -60%
2T 127 279 83 183 82 151 547 564 292 250 263 5%
3T 82 252 65 1 26 176 152 108 36 57 146 >100%
4T 110 336 150 28 95 190 163 148 85 125 229 83%
TOTAL 586 1122 461 320 260 685 1131 1021 671 565 691 22%

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs a Paris par type de piéces en 2015

205 ] 2| 3 4 5|  6p*] TOTAL
Individuel 0 0 2 1 2 0 5

% - - 40% 20% 40% - 100%

variation annuelle - - ns ns ns -100% ns

Collectif 190 201 179 75 40 1 686

% 28% 29% 26% 11% 6% 0% 100%

variation annuelle 9% 14% 57% 12% 33% -50% 22%
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s logements disponibles

Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles a Paris

1T 437 425 610 SIS Sill 194 378 557 930 772 688 -11%
2T 422 483 486 428 271 201 561 843 1013 863 766 -11%
3T 342 478 432 399 219 180 624 766 892 778 749 -4%

47 324 623 378 367 206 233 534 835 784 723 644 1%

Répartition du nombre de logements neufs disponibles a Paris par type de piéces en 2015

201510 [ o Rz 3P Iy D e L
0 1 1 2 1 5)

Individuel 0

% - - 20% 20% 40% 20% 100%

variation annuelle - - ns ns 100% 0% >100%
Collectif 193 170 151 84 41 0 639

% 30% 27% 24% 13% 6% - 100%

variation annuelle -10% -15% -6% -22% 11% . -11%

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles a Paris
(en €/m?2)
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'mmobilier neuf a Paris en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots

Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
déme
Collectif 2 1 3 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
5éme
Collectif 10 34 24 15 582 62
Individuel 0 0 0 - -
Téme
Collectif 1 0 -1 ns ns
Individuel 2 0 0 ns ns
10éme
Collectif 39 0 7 10 617 51
Individuel ] 0 0 - -
11éme
Collectif 15 2 21 11189 65
Individuel 0 0 0 - -
12éme
Collectif 6 0 13 10 279 67
Individuel 0 0 0 - -
13éme
Collectif a7 110 102 10 672 64
Individuel 1 1 0 ns ns
14éme
Collectif 87 87 70 10 954 51
Individuel ] 0 0 - -
15&me
Collectif 84 3 85 12 005 61
Individuel 0 0 0 - -
16éme
Collectif 62 96 36 14 495 61
Individuel ] 0 0 - -
17éme
Collectif b4 118 152 11105 62
Individuel 0 0 0 - -
18éme
Collectif 2 0 3 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
19éme
Collectif 94 123 170 7944 54
Individuel 2 4 2 ns ns
20éme
Collectif 136 112 83 9 380 40
Individuel ] 0 0 - -

TOTAL DEPARTEMENT
Collectif

Individuel
Total
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onjoncture dans les Hauts-de-Seine

Evolution annuelle des ventes de logements neufs dans les Hauts-de-Seine

(en nombre de logements)
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Aprés une année 2014 atonique, les Hauts-de-Seine retrouvent une certaine vigueur en matiére d’immobilier neuf.
Ainsi, suite a une premiére moitié d’année au ralenti (-7% au premier trimestre et -21% au deuxiéme trimestre 2015), les
ventes dans le département repartent a la hausse (+7% au troisieme trimestre et +87% au quatrieme trimestre 2015), pour
un bilan en 2015 de 2 262 transactions, soit une augmentation annuelle de +17%, et un volume proche de celui de 2012.
Les ventes d’appartements (98% des ventes totales) connaissent un regain de +17% sur un an, ce dernier touchant I'ensemble
des typologies, hormis les 3 piéces en léger retrait (-4%). Les variations annuelles a la hausse les plus notables concernent
les petites surfaces (+46% pour les 1 pieces et +33% pour les 2 pieces). Huit communes ont vendu 100 logements ou plus
en 2015 : Asnieres-sur-Seine, Bois-Colombes, Boulogne-Billancourt, Chatenay-Malabry, Colombes, Levallois-Perret, Nanterre
et Puteaux. Plus d’'un logement neuf sur deux (55%) dans les Hauts-de-Seine a été vendu dans I'une de ces communes.

En matiere de commercialisations, I'apport en nouveaux logements a été conséquent en 2015 dans les Hauts-de-Seine.
Le département enregistre 2 781 mises en vente, soit 46% de plus qu’en 2014. Il s’agit du territoire ayant accueilli le plus de
mises en vente en lle-de-France en 2015 (16% de I'ensemble francilien). En termes de secteur, I'individuel groupé représente
a peine 1% de la production nouvelle (28 maisons neuves commercialisées). Quant au collectif, a 'image des ventes, les
petites surfaces connaissent I'expansion la plus remarquable de leurs volumes, avec 80% supplémentaires de studios et
1 piéce par rapport a 2014 et +61% de 2 piéces comparés a I'an passé. A I'échelle des communes, treize villes ont accueilli
plus de 100 mises en vente, huit plus de 150 logements et deux plus de 200, notamment Asniéres-sur-Seine (345), laquelle
représente a elle seule 12% des commercialisations du département.

Face a la recrudescence des mises en vente, couplée a une hausse des ventes moins prononcée, I'offre disponible grimpe
inéluctablement, de +20% entre les 31 décembre 2014 et 2015. Ainsi, 3 072 logements neufs (dont 99% d’appartements)

sont disponibles dans les Hauts-de-Seine, soit I'encours départemental le plus significatif de la région.

En termes de prix, 'année 2015 s’achéve sur un montant de 6 677 €/m? pour un logement neuf disponible en collectif, soit un
renchérissement de +3% sur 12 mois. Les prix s’échelonnent de 11 479 €/m? (Neuilly-sur-Seine) a 4 377 €/m? (Genneuvilliers).
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s ventes

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs dans les Hauts-de-Seine

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014

1T 1226 941 1070 550 650 731 950 743 522 352 328 7%
2T 909 773 825 513 823 1255 399 552 388 611 484 -21%
3T 760 523 479 378 730 1033 351 306 523 446 479 7%
47 693 1216 609 172 1074 796 1153 701 593 519 971 87%
TOTAL 3488 3453 2983 1613 3277 3815 2853 2 302 2026 1928 2 262 17%

Répartition du nombre de ventes de logements neufs dans les Hauts-de-Seine par type de pieces en 2015

2005 | 2 3% 4 S| & TOTAL
0 7 8 16 4 35

Individuel 0
% - - 20% 23% 46% 1% 100%
variation annuelle - - 0% 100% 14% >100% 35%
Collectif 216 546 700 572 179 14 2227
% 10% 25% 31% 26% 8% 1% 100%
variation annuelle 46% 33% -4% 24% 19% >100% 17%
S mises en vente
Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs dans les Hauts-de-Seine
00 006 00 008 009 010 0 0 0 014 0 A 014/20
1T | 1526 | 809 871 563 331 662 929 854 367 397 445 12%
2T 840 1106 493 931 602 1559 580 1001 738 495 389 -21%
3T 436 655 362 426 502 684 380 285 627 767 910 19%
4T 849 1337 553 267 1238 592 1367 765 784 242 1037 >100%

TOTAL 3651 3907 2279 2187 2673 3497 3 256 2905 2516 1901

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs dans les Hauts-de-Seine par type de piéces en 2015

Individuel 0

T T O T ") I T L
0 1 16 11 0 28
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% - - 4% 57% 39% - 100%

variation annuelle - - -86% ns 22% -100% ns
Collectif 301 625 842 723 245 17 2753

% 1% 23% 31% 26% 9% 1% 100%

VL E e 80% 61% 33% 39% 46% >100% 46%
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s logements disponibles

Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles dans les Hauts-de-Seine

» 00 006 00 008 009 010 0 0 0 014 0 0 0
1T 2215 1619 1969 1479 1701 1342 1065 1599 1936 2625 2670 2%
2T 1960 1952 1639 1897 1474 1667 1249 2048 2285 2509 2575 3%
3T 1624 2070 15622 1945 1245 1322 1275 2027 2 389 2830 3 006 6%
47 1751 2187 1466 2020 1410 1109 1489 2091 2580 2553 3072 20%

Individuel

%

variation annuelle

Collectif

S prix
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919
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1
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Répartition du nombre de logements neufs disponibles dans les Hauts-de-Seine par type de piéces en 2015

0 3 13 16 9 41

100%
-15%
3031
100%

21%

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles dans les Hauts-de-Seine
(en €/m?2)
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* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
ANTONY
Collectif 130 36 93 6 291 75
Individuel 4 2 1 ns ns
ASMNIERES SUR SEINE
Collectif 409 345 192 6 222 65
Individuel 0 0 0 - -
BAGNEUX
Collectif 54 27 A7 4741 L]
Individuel 8 15 T 4022 99
BOIS COLOMBES
Collectif 210 201 100 6 062 58
Individuel 0 0 0 - -
BOULOGME BILLANCOURT
Collectif 139 180 188 9020 73
Individuel 0 0 0 - -
BOURG LA REINE
Collectif 13 8 50 6 815 63
Individuel 2 0 2 ns ns
CHATENAY MALABRY
Collectif 139 72 162 5 062 74
Individuel 0 0 0 - -
CHATILLON
Collectif 183 161 70 6520 67
Individuel 3 3 0 ns ns
CHAVILLE
Collectif 44 26 37 6734 75
Individuel 0 0 4 - -
CLAMART
Collectif 13 -7 0 7677 45
Individuel 6 0 0 6 868 142
CLICHY
Collectif 240 159 82 6 266 65
Individuel 1 1 5 ns ns
COLOMBES
Collectif 13 138 147 5201 62
Individuel 0 0 0 - -
COURBEVOIE
Collectif 3 0 35 ns ns
Individuel 0 0 7 - -
FONTENAY-AUX-ROSES
Collectif 4 0 12 ns ns
Individuel 5 0 0 ns ns
LA GAREMNNE COLOMBES
Collectif 62 32 28 6 759 67
Individuel 3 3 2 ns ns
GENNEVILLIERS
Collectif 103 121 82 4377 62
Individuel 0 0 0 - -
ISSY LES MOULINEAUX
Collectif 132 135 62 9 262 7
Individuel 0 0 0 - -
LEVALLOIS PERRET
Collectif 170 163 100 8 965 72
Individuel 0 0 0 - -
MALAKOFF
Collectif 14 29 22 6 390 81
Individuel 0 0 1 - -
MARNES-LA-COQUETTE
Collectif 12 12 13 7 696 102
Individuel 0 0 0 - -
MEUDON
Collectif 34 3 44 6 984 64
Individuel 0 0 0 - -
MONTROUGE
Collectif 4 0 19 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
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* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots

Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £/m= en m**
NANTERRE
Collectif 167 142 138 5243 75
Individuel ] ] ] - -
MEUILLY SUR SEINE
Collectif 7 4 19 11 479 157
Individuel 0 0 0 - -
LE PLESSIS ROBINSON
Collectif 7 110 73 6 007 69
Individuel ] ] ] - -
PUTEAUX
Collectif 103 186 208 7325 69
Individuel 4 4 6 ns ns
RUEIL MALMAISON
Collectif 183 185 87 7085 73
Individuel 5 0 0 ns ns
ST CLOUD
Collectif 60 68 17 8139 79
Individuel ] ] ] - -
SCEAUX
Collectif 45 85 5T 7443 5T
Individuel ] ] ] - -
SEVRES
Collectif 0 0 1 - -
Individuel 0 0 0 - -
SURESNES
Collectif 83 70 39 7930 66
Individuel ] ] ] - -
VANVES
Collectif 7 34 3 6 895 55
Individuel ] ] ] - -

TOTAL DEPARTEMENT
Collectif

Individuel
Total
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onjoncture en Seine-Saint-Denis

Evolution annuelle des ventes de logements neufs en Seine-Saint-Denis
(en nombre de logements)
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En 2015, I'mmobilier résidentiel neuf en Seine-Saint-Denis se caractérise par un essor de ses ventes, de ses
commercialisations et du stock disponible. Concernant les ventes, 2 530 acheteurs ont trouvé un logement neuf, soit une
hausse de 19% de 2014 a 2015. Il faut remonter a 2010 pour retrouver un tel volume de ventes. La Seine-Saint-Denis s’inscrit
comme le territoire le plus attractif d’lle-de-France en termes de transactions. En individuel, 43 maisons neuves ont été
vendues, principalement des 4 et 5 piéces, représentant les trois-quarts des transactions départementales. Plus généralement,
le marché des maisons croit de 79% sur un an. En collectif, les ventes gagnent 18%. Cette hausse a été portée principalement
par les 1 piéce (+87%), les 5 piéces (+29%) et les 2 piéces (+23%). En outre, six communes dépassent les 100 ventes :
Aubervilliers, Aulnay-sous-Bois, Romainville, Rosny-sous-Bois, Saint-Ouen et Stains. Mais les villes les plus dynamiques sont
Drancy, avec 201 transactions recensées sur son territoire, et Saint-Denis avec 330 ventes.

Du cété des mises en vente, le département retrouve un certain élan, avec 2 617 logements nouvellement introduits sur le
marché, soit une augmentation annuelle de 25%. Le marché des appartements neufs agglomére 97% des lancements de
programme, et tous les types de logements sont en croissance. Pour I'individuel groupé, prés de 100 logements (91) ont été
proposés a la vente par les promoteurs, dont 42% de 4 piéces et 33% de 3 piéces. Dix villes totalisent prés des deux-tiers
(62%) des mises en vente départementales : Aubervilliers, Aulnay-sous-Bois, Drancy, Montreuil, Neuilly-sur-Marne,
Noisy-le-Grand, Romainville, Saint-Denis, Saint-Ouen et Villepinte, 'ensemble de ces communes ayant accuelli plus de
100 nouveaux logements sur leur territoire respectif.

Le nombre de logements disponibles, en recul au cours des deux premiers trimestres, augmente légérement en fin d’année.
Au 31 décembre 2015, le stock s’établit a 2 735 logements disponibles, soit 3% de plus qu’en 2014. Malgré de faibles volumes,
les maisons de 5 piéces et plus décrochent (respectivement de -27% et de -50% sur un an). A l'inverse, en collectif, ce sont
les petites surfaces qui se font plus rares qu’en 2014 : -9% pour les studios et 1 piece, -5% pour les 2 piéces et -3% pour les
3 piéces.

Fin 2015, les prix en Seine-Saint-Denis s’érodent de -0,7% par rapport a la fin 2014. Au 31 décembre 2015, un appartement
neuf colte en moyenne 4 013 €/m?, faisant du territoire séquano-dyonisien le département le plus abordable du Grand Paris.
Avec un prix moyen de 6 645 €/m?, la commune des Lilas, limitrophe a Paris, est la plus chére du département, tandis que
Pierrefitte-sur-Seine affiche les prix les plus avantageux (3 029 €/m?).
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s ventes

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs en Seine-Saint-Denis

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 861 762 709 514 595 535 512 432 576 230 481 >100%
2T 921 692 527 443 504 654 430 775 491 929 537 -42%
3T 468 299 333 289 312 579 297 366 490 361 395 9%
47 495 560 467 256 418 769 859 276 530 614 1117 82%

TOTAL 2745 2313 2036 1502 1829 2 537 2098 1849 2087 2134 2530

Répartition du nombre de ventes de logements neufs en Seine-Saint-Denis par type de piéces en 2015

s, [l 2] % 4| S 6t TOTAL
Individuel 2 1 6 18 14 2 43

% 5% 2% 14% 42% 33% 5% 100%

variation annuelle ns ns >100% >100% 0% ns 79%

Collectif 254 698 976 471 88 0 2 487

% 10% 28% 39% 19% 4% - 100%

variation annuelle 87% 23% 9% 5% 29% - 18%

S mises en vente

Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs en Seine-Saint-Denis

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 667 1031 750 412 118 304 514 483 431 199 273 37%
2T 866 405 591 417 206 859 642 1560 698 834 480 -42%
3T 371 430 264 426 113 646 537 800 391 553 817 48%
47 624 697 1135 260 595 591 571 479 663 503 1047 >100%

TOTAL 2528 2563 2740 1515 1032 2 400 2264 3322 2183 2089

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs en Seine-Saint-Denis par type de piéces en 2015

oty P R R, P e oral
Individuel 5 9 30 38 8 1 91

% 5% 10% 33% 42% 9% 1% 100%

variation annuelle ns ns >100% >100% >100% ns >100%

Collectif 239 663 948 579 9% 1 2526

% 9% 26% 38% 23% 4% 0% 100%

VL E e 49% 13% 20% 33% 8% ns 22%
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Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles en Seine-Saint-Denis

1T 1043 1243 1269 1829 1411 860 965 1176 2453 2663 2440 -8%
2T 988 959 1333 1803 1113 1069 1177 1961 2660 2568 2383 7%
3T 892 1090 1263 1940 915 1136 1413 2395 2 561 2760 2 805 2%
47 997 1227 1931 1887 1092 963 1125 2598 2694 2648 2735 3%

Répartition du nombre de logements neufs disponibles en Seine-Saint-Denis par type de piéces en 2015

8 31 50 16 1 109

Individuel 3
% 3% 7% 28% 46% 15% 1% 100%
variation annuelle ns ns >100% 67% 27% -50% 79%
Collectif 147 618 1086 669 105 1 2626
% 6% 24% 1% 25% 4% 0% 100%
variation annuelle -9% -5% -3% 19% 8% ns 2%

S prix

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles en Seine-Saint-Denis
(en €/m?2)
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* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £/m= en m**
AUBERVILLIERS
Collectif 177 143 139 4034 ]
Individuel 24 24 0 4 496 82
AULNAY SOUS BOIS
Collectif 96 149 149 3245 59
Individuel 0 0 0 - -
BAGMNOLET
Collectif 45 66 79 5410 59
Individuel 0 0 0 - -
LE BLANC MESNIL
Collectif ] 90 43 3492 5T
Individuel 0 0 0 - -
BOBIGNY
Collectif 43 3 26 3337 60
Individuel 0 0 0 - -
BONDY
Collectif 62 92 75 4012 a7
Individuel 0 0 0 - -
LE BOURGET
Collectif 1 0 5 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
CLICHY S0US BQIS
Collectif 4 2 9 ns ns
Individuel 0 -10 0 - -
LA COURNEUVE
Collectif 65 69 18 330 5T
Individuel 6 12 6 2710 76
DRAMNCY
Collectif 125 144 201 3490 61
Individuel 8 0 5 3 580 82
EPINAY SUR SEINE
Collectif 68 57 50 3830 68
Individuel 0 0 2 - -
GAGNY
Collectif 0 0 4 - -
Individuel 0 0 0 - -
L ILE ST DEMIS
Collectif 22 62 42 3739 83
Individuel 0 0 0 - -
LES LILAS
Collectif 50 43 22 6 645 54
Individuel 0 0 0 - -
LIVRY GARGAN
Collectif 78 31 3 4048 52
individuel 0 0 0 - -
MOMTFERMEIL
Collectif 42 0 71 3284 56
individuel 5 0 0 ns ns
MOMNTREUIL
Collectif 102 104 82 4536 67
individuel 1 1 4 ns ns
NEUILLY PLAISAMCE
Collectif 13 0 0 5625 50
Individuel 0 0 0 - -
NEUILLY SUR MARNE
Collectif 107 137 65 3o4 54
Individuel 0 0 0 - -
NOISY LE GRAND
Collectif 100 75 64 4 205 ]
Individuel 41 50 13 3928 66
NOISY LE SEC
Collectif 78 82 96 3827 64
Individuel 0 0 0 - -
PANTIN
Collectif 94 39 71 4973 65
Individuel 5 5 0 ns ns
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* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots

Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
LES PAVILLONS SOUS BOIS
Collectif 0 1 5 - -
Individuel 0 0 0 - -
PIERREFITTE SUR SEINE
Collectif 79 23 36 3029 64
Individuel ] ] ] - -
LE PRE ST GERVAIS
Collectif 25 40 19 5§92 65
Individuel ] ] ] - -
LE RAINCY
Collectif 13 0 0 5029 75
Individuel 3 1 3 ns ns
ROMAIMVILLE
Collectif 229 194 188 4332 56
Individuel 6 ] 8 4383 75
ROSNY SOUS BQIS
Collectif 61 67 133 4 368 59
Individuel ] ] ] - -
ST DENIS
Collectif 388 354 330 3922 68
Individuel 6 8 2 3195 84
ST OUEN
Collectif 76 137 139 4821 69
Individuel 4 0 0 ns ns
SEVRAN
Collectif 63 82 34 3301 5T
Individuel ] ] ] - -
STAINS
Collectif 70 4% 107 3434 63
Individuel 0 0 0 - -
TREMBLAY EN FRANCE
Collectif 50 55 74 3579 61
Individuel ] ] ] - -
VILLEMOMBLE
Collectif 16 21 44 4432 54
Individuel ] ] ] - -
VILLEPINTE
Collectif 110 110 59 3423 57
Individuel 0 0 0 - -

TOTAL DEPARTEMENT
Collectif

Individuel
Total
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onjoncture dans le Val-de-Marne

Evolution annuelle des ventes de logements neufs dans le Val-de-Marne
(en nombre de logements)
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L année 2015 est marquée par une reprise de l'activité dans le Val-de-Marne. Alors que depuis 2011, les ventes
n’excédaient pas les 2 000 unités, les transactions en 2015 repartent a la hausse (+39% sur un an), pour atteindre un volume
de 2 052 ventes. Le collectif qui prédomine a hauteur de 98% des ventes, voit ses volumes augmenter de 38%, notamment
grace aux petites typologies, et principalement les 2 piéces (+76%). En 2015, six communes se sont montrées particulierement
attractives aupres des acheteurs, en enregistrant plus de 100 ventes : Ivry-sur-Seine (106 ventes), Orly (115), Villejuif (120),
Créteil (124), Thiais (131) et surtout Choisy-le-Roi (218 transactions). L'ensemble de ces communes agglomére 40% des
ventes de logements neufs dans le département.

Les commercialisations de logements neufs bénéficient également d’'une bonne conjoncture. Dans le Val-de-Marne, 2 567
logements ont vu le jour en 2015, soit une hausse sensible de 46% par rapport a 2014. Tandis que les deuxiéme
et troisiéme trimestres affichent un volume en baisse (-43% et -26%), le constat est plus réjouissant pour les premier et
quatrieme trimestres (>100%). Cing communes ont été plébiscitées pour I'implantation de nouveaux logements sur leur
territoire et comptent au moins 150 mises en vente : Créteil en téte avec 211 commercialisations, suivie de Villejuif (208 mises
en vente au total), Villiers-sur-Marne (164), Cachan (159) et Maisons-Alfort (155). A elles cing, ces villes supportent plus d’un
tiers (35%) des logements nouvellement introduits sur le marché val-de-marnais en 2015.

L'introduction de nouveaux logements étant supérieure au nombre de transactions recensées, le stock du département grandit
de 22% sur un an et devient ainsi le plus important de la décennie, avec 2 771 unités a pourvoir dont 98% en collectif.

Au 31 décembre 2015, le prix moyen d’un logement neuf dans le Val-de-Marne dépasse désormais la barre des 4 800 €/m?
(précisément 4 843 €/m?) et voit sa valeur augmenter annuellement de +4,8%, soit la variation haussiére départementale la
plus significative en lle-de-France.

Saint-Mandé (10 190 €/m?) et Charenton-le-Pont (9 124 €/m?) qui jouxtent Paris, figurent comme les communes les plus
dispendieuses du Val-de-Marne. A contrario, Villeneuve-Saint-Georges constitue la commune la plus abordable (3 058 €/m?2).
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Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs dans le Val-de-Marne

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 604 811 515 390 410 652 457 340 310 125 377 >100%
2T 604 607 410 298 399 536 359 412 677 576 410 -29%
3T 406 434 452 218 384 470 230 270 433 354 345 -3%
47 652 712 507 98 752 416 622 356 460 419 920 >100%

TOTAL 2266 2 564 1884 1004 1945 2074 1668 1378 1880 1474 2052

Répartition du nombre de ventes de logements neufs dans le Val-de-Marne par type de pieces en 2015
s [l 2| % 4p| S| 6pt TOTAL
Individuel 0 0 10 15 10 0 35

% - - 29% 43% 29% - 100%

variation annuelle - - -29% >100% >100% ) 75%

Collectif 129 663 803 362 60 0 2017

% 6% 33% 40% 18% 3% - 100%

variation annuelle 38% 76% 36% 6% 7% ] 38%

S mises en vente

Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs dans le Val-de-Marne

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 685 980 233 434 175 207 619 582 417 -8 293 >100%
2T 825 604 464 282 388 468 338 921 818 778 445 -43%
3T 309 544 478 225 210 367 298 615 372 487 362 -26%
47 998 556 643 31 1229 260 622 363 389 486 1467 >100%

TOTAL 2817 2 684 1818 2002 17 1877 2481 1996

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs dans le Val-de-Marne par type de piéces en 2015
s [l 2| % 4p| S| 6pt TOTAL
Individuel 0 0 19 15 14 0 48

% - - 40% 31% 29% - 100%

variation annuelle - - >100% 50% ns - >100%

Collectif 188 786 973 491 74 7 2519

% 7% 31% 39% 20% 3% 0% 100%

variation annuelle 36% 40% 53% 38% 42% ns 44%
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s logements disponibles

Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles dans le Val-de-Marne

D 00 006 00 008 009 010 0 0 0 0 0 014/20
1T 846 1436 1082 1 328 1001 869 722 1011 1979 1855 2172 17%
2T 1064 1433 1136 1308 993 800 701 1520 2120 2 056 2207 7%
3T 967 1545 1156 1315 820 697 769 1865 2059 2189 2224 2%
47 1309 1363 1279 1250 1299 529 769 1872 1988 2 256 2771 22%

Répartition du nombre de logements neufs disponibles dans le Val-de-Marne par type de piéces en 2015

6p+ TOTAL

Individuel 0 15 25 12 1 53

% - 28% 47% 23% 2% 100%

variation annuelle - >100% 0% 50% 0% 33%
Collectif 725 1116 575 100 7 2718

% 27% 1% 21% 4% 0% 100%

variation annuelle 19% 17% 29% 16% ns 22%

S prix

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles dans le Val-de-Marne
(en €/m?)
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* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** L a surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £/m** en m**
ABLON SUR SEINE
Collectif 10 " 21 4 207 63
Individuel 0 0 0 - -
ALFORTVILLE
Collectif 156 134 91 4 482 59
Individuel 0 0 0 - -
ARCUEIL
Collectif 0 0 1 - -
Individuel 0 0 0 - -
BOISSY ST LEGER
Collectif 83 67 B 4189 57
Individuel 0 0 0 - -
BONMNEUIL SUR MARNE
Collectif 55 146 91 3714 55
Individuel 0 0 0 - -
BRY SUR MARME
Collectif 5 0 3 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
CACHAN
Collectif 192 159 84 557 58
Individuel 0 0 0 - -
CHAMPIGNY SUR MARMNE
Collectif 95 15 18 3839 58
Individuel 10 0 0 4 067 79
CHAREMNTON LE PONT
Collectif 23 24 6 9124 65
Individuel 0 0 0 - -
CHENNEVIERES SUR MARNE
Collectif 78 125 64 4127 57
Individuel 0 0 0 - -
CHOISY LE ROI
Collectif 142 149 218 3628 65
Individue| 4 0 0 ns ns
CRETEIL
Collectif 204 21 124 4742 58
Individuel 0 0 0 - -
FONTENAY SOUS BOIS
Collectif 16 23 9 4 6B5 63
Individuel 0 0 0 - -
FRESNES
Collectif 22 5 72 4 357 63
Individuel 0 0 0 - -
GENTILLY
Collectif 11 0 56 5967 73
Individuel 0 0 0 - -
L'HAY LES ROSES
Collectif 4 0 10 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
IVRY SUR SEINE
Collectif 83 105 106 4 h38 59
Individuel 0 0 0 - -
JOINVILLE LE PONT
Collectif 134 108 53 6 470 57
Individuel 0 0 0 - -
LE KREMLIN BICETRE
Collectif 24 59 47 5735 58
Individuel 0 0 0 - -
LIMEIL BREVANNES
Collectif 163 102 57 3636 63
Individuel 7 7 0 3150 64
MAISONS ALFORT
Collectif 164 155 30 5859 61
Individuel 0 0 0 - -
NOGENT SUR MARMNE
Collectif 81 111 76 7 661 B4
Individuel 0 0 0 - -
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* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.20145
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £/m= en m**
ORLY
Collectif 61 14 109 3602 58
Individuel 1 0 6 ns ns
PERIGNY SUR YERRES
Collectif 13 0 0 3812 58
Individuel 0 0 0 - -
LE PERREUX SUR MARMNE
Collectif 58 48 5 6 495 62
Individuel 1 5 4 ns ns
LE PLESSIS TREVISE
Collectif 44 36 34 4104 57
Individuel 0 0 0 - -
LA QUEUE EN BRIE
Collectif 14 20 6 3803 54
Individuel 0 0 0 - -
RUNGIS
Collectif 13 0 14 5 400 52
Individuel 0 0 0 - -
ST MANDE
Collectif 42 T2 34 10 190 76
Individuel 0 0 0 - -
ST MAUR DES FOSSES
Collectif 4 0 8 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
ST MAURICE
Collectif 2 0 0 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
SANTENY
Collectif 16 15 13 3 556 56
Individuel 0 0 0 - -
SUCY EN BRIE
Collectif 78 0 66 4 544 58
Individuel 0 0 0 - -
THIAIS
Collectif 120 96 131 4 583 61
Individuel 0 0 0 - -
VALENTON
Collectif 6 8 7 3 266 68
Individuel 0 0 0 - -
VILLECRESNES
Collectif 86 70 438 407 61
Individuel 23 27 21 3 664 89
VILLEJUIF
Collectif 114 199 116 4513 59
Individuel 5 9 4 ns ns
VILLENEUVE LE ROI
Collectif T4 68 15 4190 50
Individuel 0 0 0 - -
VILLENEUVE ST GEORGES
Collectif 22 0 14 30658 62
Individuel 0 0 - -
VILLIERS SUR MARME
Collectif 193 164 96 4 652 52
Individuel 0 0 0 - -
VINCENNES
Collectif 0 0 2 - -
Individuel 0 0 0 - -
VITRY SUR SEINE
Collectif 13 0 56 3616 78
Individuel 2 0 0 ns ns
TOTAL DEPARTEMENT
Collectif
Individuel
Total
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Le marché du logement neuf en Ile-de-France
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La grande couronne

onjoncture en Seine-et-Marne

Evolution annuelle des ventes de logements neufs en Seine-et-Marne
(en nombre de logements)
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2 198 ventes (dont 10% de maisons neuves) ont été enregistrées en Seine-et-Marne entre janvier et décembre 2015,
ce qui correspond a un accroissement de 52% rapporté a I'an passé. La Seine-et-Marne est le seul département de
Grande Couronne a dépassé le seuil des 2 000 ventes. Cette hausse des transactions est principalement due au collectif,
lequel bondit de 66% sur un an. En dépit de ses 229 ventes, I'individuel chute quant a lui de -13% par rapport aux tendances
observées en 2014. Seuls les 4 pieces présentent des variations annuelles Iégérement haussieres (+2%). Les communes
qui se démarquent par la bonne tenue de leurs transactions sont Meaux (188), Montévrain (130), Chelles (121), Chessy (111),
Brie-Comte-Robert (116 ventes), Melun (110) et Pomponne (103).

Pour les mises en vente, le constat est sensiblement similaire : 'apport en logements individuels s’est amoindri (-4%)
comparativement a 2014, méme si les 3 piéces (28% de la production individuelle groupée) font une poussée remarquée
(+61% sur un an). Avec 1 629 commercialisations, le collectif se porte mieux (+14%), grace aux 3 pieces (+47%) et aux
4 piéces (+21%) ; ces typologies comptant pour 60% des nouveaux logements introduits en 2015. Dans I'ensemble, ce sont
1 846 logements qui ont été mis en vente en Seine-et-Marne. Ces commercialisations se répartissent sur 'ensemble du
département mais quelques communes tirent leur épingle du jeu, notamment Meaux avec 108 mises en vente, Savigny-le-
Temple avec 101 unités introduites sur le marché et Chelles dont le bilan des mises en vente s’éléve a 128 logements.

Le dynamisme des ventes, associé a un niveau plus faible des commercialisations, a permis la résorption de I'offre en
logements neufs, laquelle s’éléve a la fin décembre 2015 a 2 275 unités, soit une baisse de -14% par rapport a la fin décembre
2014. Par rapport a I'an passé, toutes les typologies confondues, tant en individuel - hormis les maisons de 3 piéces - qu’en
collectif, régressent.

Au cours de I'année 2015, la courbe des prix en Seine-et-Marne se maintient entre 3 709 €/m? (troisieme trimestre 2015) et
3 762 €/m? (premier trimestre 2015). Au 31 décembre, le prix moyen s’établit a 3 752 €/m?, soit une légére hausse de 0,9%
sur un an. Le département reste cependant le moins cher de la région. Fontainebleau s’inscrit comme la commune la plus
chéere (5 204 €/m? pour un appartement neuf disponible) ; Le Mée-sur-Seine comme la moins chére (3 161 €/m?).
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s ventes

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs en Seine-et-Marne

2341 2302 2676 1232 1516 1455 2198

TOTAL

3726 3303 3018 1392

Répartition du nombre de ventes de logements neufs en Seine-et-Marne par type de piéces en 2015

1T 932 982 1015 474 483 485 638 309 387 292 570 95%
2T 985 725 697 397 613 718 778 386 478 449 609 36%
3T 7 628 672 300 381 438 429 214 229 289 382 32%
47 1092 968 634 221 864 661 831 323 422 425 637 52%

2005 | 2 3 4 S| &* TOTAL
0 32 2 229

Individuel 0 139 56
% - - 14% 61% 24% 1% 100%
variation annuelle - -100% -37% 2% -18% -50% -13%
Collectif 129 613 854 317 54 2 1969
% 7% 31% 43% 16% 3% 0% 100%
variation annuelle 75% 48% 74% 80% 59% ns 66%
S mises en vente
Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs en Seine-et-Marne
00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 014/20
1T 869 907 1039 366 -47 207 491 193 239 196 415 >100%
2T 1183 686 638 506 579 876 1178 815 611 819 485 -41%
3T 666 1045 906 312 479 381 335 348 68 308 481 56%
4T 1375 1479 729 12 499 481 842 693 637 348 465 40%

1846

3312 11196 1510 1945 2 846 2 049 1555 1671

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs en Seine-et-Marne par type de pieces en 2015

0 118 38

Individuel

2005 el 2 e G
0 61 0 217

% - - 28% 54% 18% - 100%

variation annuelle - -100% 61% -3% -32% -100% -4%

Collectif 105 500 727 258 39 0 1629

% 7% 31% 44% 16% 2% - 100%

variation annuelle -22% -4% 47% 21% -33% -100% 14%
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Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles en Seine-et-Marne

1T 1551 1810 2593 2714 2087 1511 1273 1480 | 22261 @ 2352 2472 5%

2T 1724 1765 2534 2821 2045 1666 1673 1905 2394 2722 2345 -14%
3T 1673 2182 2727 2833 2145 1601 1579 2039 233 2741 2 447 -11%
47 1882 2569 2822 2625 1781 1419 1592 2409 2448 2 647 2275 -14%

Individuel

%

variation annuelle

Collectif

%

variation annuelle

0

1%
0%
663
31%
-14%

31%
>100%
956
45%
-11%

42%
-36%
312
15%
-16%

24%
-36%
53
2%
-22%

Répartition du nombre de logements neufs disponibles en Seine-et-Marne par type de piéces en 2015

1 45 61 34 3 144

2%
-40%
0

-100%

100%
-18%
2131
100%
-13%

S prix

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles en Seine-et-Marne
(en €/m?)
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* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** L a surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
ANNET SUR MARNE
Collectif 7 0 0 4 688 34
Individuel 0 0 0 - -
BAILLY ROMAINVILLIERS
Collectif 32 55 30 4210 55
Individuel 0 0 0 - -
BOULEURS
Collectif 1 0 3 ns ns
Individuel 0 9 10 - -
BRIE COMTE ROBERT
Collectif 111 73 116 3600 49
Individuel 9 9 0 3 676 72
BROU-SUR-CHANTEREINE
Collectif 54 m 33 3634 54
Individuel 18 18 0 3213 I
BUSSY ST GEORGES
Collectif 55 0 64 3 964 58
Individuel 0 0 0 - -
CESSON
Collectif 1 13 18 ns ns
Individuel 7 21 16 3 340 m
CHAMPS SUR MARNE
Collectif 4 3 14 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
CHANTELOUP EN BRIE
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 3 3 12 ns ns
CHELLES
Collectif 96 128 121 3874 64
Individuel 0 0 0 - -
CHESSY
Collectif T4 91 104 4 299 T4
Individuel 4 6 T ns ns
CHEWRY COSSIGNY
Collectif 12 25 28 3295 54
Individuel 0 0 0 - -
CLAYE SOUILLY
Collectif 0 0 18 - -
Individuel 3 0 1 ns ns
COLLEGIEN
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 0 0 3 - -
COMBS LA VILLE
Collectif 14 1 15 332 57
Individuel 1 0 1 ns ns
COULOMMIERS
Collectif 70 60 39 367 56
Individuel 0 0 0 - -
COUPVRAY
Collectif 0 0 3 - -
Individuel 0 0 0 - -
COURTRY
Collectif 34 56 22 3428 58
Individuel 3 7 4 ns ns
CRECY LA CHAPELLE
Collectif 9 0 4 3300 62
Individuel 0 0 0 - -
DAMMARIE LES LYS
Collectif 58 34 64 3641 43
Individuel 5 1 6 ns ns
DAMMARTIN EN GOELE
Collectif 36 0 25 373 57
Individuel 6 0 8 321 84
ESBLY
Collectif 57 22 18 4107 56
Individuel 0 0 0 - -
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'mmobilier neuf en Seine-et-Marne en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** L a surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
EVRY GREGY
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 2 0 0 ns ns
FAREMOUTIERS
Collectif 0 0 1 - -
Individuel 0 0 0 - -
FERRIERES EN BRIE
Collectif 24 0 15 3877 60
Individuel 0 0 17 - -
FONTAINEBLEAU
Collectif 17 22 55 5204 145
Individuel 0 0 0 - -
FONTEMAY TRESIGNY
Collectif 41 0 0 3195 64
Individuel 3 0 0 ns ns
FRESNES SUR MARNE
Collectif 0 0 6 - -
Individuel 0 0 0 - -
GRISY SUISNES
Collectif 7 0 2 331 59
Individuel 0 0 0 - -
GUIGNES RABUTIN
Collectif 0 0 3 - -
Individuel 0 0 1 - -
LAGMNY SUR MARNE
Collectif 50 0 7 4 563 56
Individuel 0 0 4 - -
LIEUSAINT
Collectif 88 81 72 331 69
Individuel 0 0 0 - -
LOGNES
Collectif 13 30 25 3949 70
Individuel 0 0 0 - -
MAGMNY LE HONGRE
Collectif 107 0 1 4 303 40
Individuel 0 0 0 - -
MEAUX
Collectif 153 108 188 3343 50
Individuel 0 0 0 - -
LE MEE SUR SEINE
Collectif 33 58 T4 3161 59
Individuel 0 0 0 - -
MELUN
Collectif 206 59 92 3536 57
Individuel 13 25 18 3059 81
MOISSY CRAMAYEL
Collectif 8 10 52 3290 62
Individuel 2 10 13 ns ns
MONTEWVRAIN
Collectif 105 82 109 4124 62
Individuel 9 b 21 3978 115
NANDY
Collectif 7 1 17 3354 57
Individuel 17 20 9 3322 87
MANTEUIL LES MEAUX
Collectif 0 0 10 - -
Individuel 0 0 0 - -
NEMOURS
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 4 5 1 ns ns
NEUFMOUTIERS EN BRIE
Collectif 20 32 12 3185 57
Individuel 0 0 0 - -
NOISIEL
Collectif 38 91 53 3 660 59
Individuel 0 0 0 - -
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'mmobilier neuf en Seine-et-Marne en 2015

Total

EC LAI R Etude sur la Commercialisation des Logements neufs par les Agences d’Information de la Région lle-de-France

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
LE PIN
Collectif " 53 42 3534 49
Individuel 13 28 15 3623 85
POMPONNE
Collectif 12 16 103 39715 64
Individuel 0 0 0 - -
PONTCARRE
Collectif 16 0 0 4075 a7
Individuel 0 0 0 - -
LA ROCHETTE
Collectif 0 0 26 - -
Individuel 0 0 0 - -
ROISSY EN BRIE
Collectif 56 59 3 3 656 56
Individuel 0 0 0 - -
ST FARGEAU PONTHIERRY
Collectif 73 42 9 3718 48
Individuel 0 0 0 - -
ST GERMAIN SUR MORIN
Collectif 1 ih 12 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
SAVIGNY LE TEMFLE
Collectif B 101 23 3223 61
Individuel 0 0 0 - -
SERRIS
Collectif 16 12 58 4477 72
Individuel 0 0 0 - -
SERVON
Collectif 0 4 " - -
Individuel 1 9 14 ns ns
THORIGNY SUR MARNE
Collectif 52 3 56 381 54
Individuel 0 0 0 - -
TORCY
Collectif 44 0 10 4159 49
Individuel 0 0 18 - -
TOURNAN EN BRIE
Collectif 0 0 8 - -
Individuel 0 0 0 - -
TRILFORT
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 8 10 2 2 857 [
VAIRES SUR MARMNE
Collectif T4 46 18 4 166 56
Individuel 0 0 0 - -
VARENNES SUR SEINE
Collectif 0 0 18 - -
Individuel 0 0 5 - -
VAUX LE PENIL
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 0 0 3 - -
VEMNEUX LES SABLONS
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 0 20 20 - -
VERT ST DENIS
Collectif 25 0 2 3315 49
Individuel 13 0 0 2985 79
VILLENOY
Collectif 3 43 28 3sm 66
Individuel 0 0 0 - -
VILLEPARISIS
Collectif 0 0 9 - -
Individuel 0 0 0 - -
TOTAL DEPARTEMENT
Collectif
Individuel
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La grande couronne

onjoncture dans lesYvelines

Evolution annuelle des ventes de logements neufs dans les Yvelines
(en nombre de logements)
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Depuis 2012, les ventes de logements neufs dans les Yvelines ne cessent de croitre. 2015 ne déroge pas a la regle et
comptabilise 15% de transactions supplémentaires par rapport a 2014, soit 1 978 ventes. A titre indicatif, entre 2005 et 2014,
le département enregistre 1 760 ventes par an en moyenne. Cette embellie masque totuefois des disparités selon les secteurs.
En effet, I'individuel, qui rassemble 124 ventes, diminue de -29% sur un an, tandis que les transactions en collectif se
réhaussent de +19% par rapport a 2014, pour atteindre un volume de 1 854 ventes d’appartements. Territorialement, cing
communes réunissent plus du tiers (37%) des ventes départementales : Louveciennes (120 ventes), Poissy (128), Saint-Cyr-
I'Ecole (170), Sartrouville (177) et Trappes (132).

Avec 2 286 logements introduits sur le marché en 2015, les Yvelines retrouvent un niveau de commercialisations soutenu,
le regain constaté étant de +44% par rapport aux mises en vente de 2014. Les logements individuels se tassent quelque peu
(-5% sur un an) mais les 5 piéces et les 6 piéces et plus qui représentent 46% et 7% des mises en vente de maisons, sont
en hausse. Quant au collectif, il gagne +50% sur un an et toutes les typologies sont plus présentes que I'an passé, notamment
les 3 et 4 pieces (58% des commercialisations d’appartements) dont les volumes augmentent respectivement de +59% et
+77% sur un an. Les communes qui ont le plus alimenté le marché en nouveaux logements sont Achéres (185 mises en
vente), Louveciennes (201), Plaisir (199), Poissy (157), Sartrouville (123), Saint-Cyr-I'Ecole (280) et Trappes (317). A elle
seule, cette derniere compte pour 14% des commercialisations dans les Yvelines.

2 372 logements sont disponibles au 31 décembre 2015, soit une hausse annuelle de 15%. 223 maisons neuves attendent
un acquéreur, contre 2 149 appartements (soit 91% du stock yvelinois). En volumes, les 3 piéces et les 4 piéces en collectif
condensent pres des deux-tiers (64%) de I'offre départementale.

Concernant les prix, le département affiche une baisse annuelle de -1,6%, pour un montant fin 2015 s’élevant a 4 314 €/m2.
Malgré cette diminution, les Yvelines demeurent le territoire le plus onéreux de Grande Couronne ; le seul a franchir le seuil
des 4 000 €/m2. La graduation des prix yvelinois est comprise entre 7 022 €/m? (Saint-Germain-en-Laye) et 2 451 €/m?
(Magnanville).
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La grande couronne

s ventes

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs dans les Yvelines

1852 2037 1710 1212 1580 1726 1978

TOTAL

2410 2112 1793 1167

Répartition du nombre de ventes de logements neufs dans les Yvelines par type de piéces en 2015

1T 740 511 468 408 436 295 335 377 335 432 396 -8%
2T 602 585 488 329 475 574 439 485 387 339 506 49%
3T 482 819 333 357 413 568 261 110 241 438 286 -35%
47 586 497 504 73 528 600 675 240 617 517 790 53%

2005 | 2 3% 4 5| &+ TOTAL
0 7 59 46 12 124

Individuel 0
% - - 6% 48% 37% 10% 100%
variation annuelle - - -46% -36% -15% -20% -29%
Collectif 149 566 702 373 58 6 1854
% 8% 31% 38% 20% 3% 0% 100%
variation annuelle 6% 34% 16% 22% -28% >100% 19%
S mises en vente
Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs dans les Yvelines
00 006 00 008 009 010 0 0 0 0 0 014/20
1T 356 390 448 377 -30 358 268 394 356 208 645 >100%
2T 724 665 515 628 525 810 815 601 773 581 623 7%
3T 699 636 562 468 119 317 495 209 41 408 304 -25%
4T 561 393 879 -130 314 315 612 462 637 390 714 83%

1800 2190 1666 2177 1587 2 286

TOTAL

2340 2084 2404

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs dans les Yvelines par type de piéces en 2015

T T I T ) ) T UG
0 6 69 73 11 159

Individuel 0
% - - 4% 43% 46% 7% 100%
variation annuelle - - -57% -32% 55% >100% -5%
Collectif 189 613 776 468 77 4 2127
% 9% 29% 36% 22% 4% 0% 100%
variation annuelle 45% 29% 59% 77% 26% 33% 50%
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La grande couronne

s logements disponibles

Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles dans les Yvelines

D 00 006 00 008 009 010 0 | 0 014 0 a 014/20

1T 886 1007 1049 1649 1374 981 614 1178 1636 1988 2313 16%
2T 975 1089 1076 1948 1425 1217 991 1294 2022 2230 2429 9%
3T 1187 1194 1305 2059 1131 966 1223 1393 2192 2191 2 447 12%
47 1153 1074 1680 1840 918 677 1161 1615 2212 2 064 2372 15%

Répartition du nombre de logements neufs disponibles dans les Yvelines par type de piéces en 2015
N R T N N O
Individuel 0 0 10 111 89 13 223

% - - 4% 50% 40% 6% 100%

variation annuelle - - -9% 10% 44% -7% 19%

Collectif 139 549 845 527 89 0 2149

% 6% 26% 39% 25% 4% - 100%

variation annuelle 40% 9% 10% 22% 27% -100% 15%

S prix

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles dans les Yvelines
(en €/m?)
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‘mmobilier neuf dans lesYvelines en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
ACHERES
Collectif 124 185 93 4 005 56
Individuel 0 0 0 - -
AMDRESY
Collectif 3 1 3 ns ns
Individuel 0 0 3 - -
AUBERGENVILLE
Collectif 25 26 12 3165 56
Individuel 0 0 0 - -
BAILLY
Collectif 25 44 19 5531 68
Individuel 8 10 2 5196 94
BOIS D'ARCY
Collectif 3r 2 17 4 564 72
Individuel 0 0 0 - -
BONNELLES
Collectif 12 0 0 4115 52
Individuel 0 0 0 - -
BONNIERES SUR SEINE
Collectif 8 9 3 3359 46
Individuel 4 1 6 ns ns
BUC
Collectif 14 68 55 5440 51
Individuel 0 0 0 - -
BUCHELAY
Collectif 0 0 12 - -
Individuel 0 0 0 - -
CARRIERES S0DUS POISSY
Collectif 96 79 52 3923 60
Individuel 5 1 2 ns ns
CHANTELOUP LES VIGNES
Collectif 43 56 13 3176 55
Individuel 0 0 0 - -
CHATOU
Collectif 29 29 7 5618 72
Individuel 1 1 0 ns ns
LE CHESNAY
Collectif 7 0 0 6718 53
Individuel 0 0 0 - -
CHEVREUSE
Collectif 1 0 13 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
LES CLAYES SOUS BOIS
Collectif 10 0 16 4089 67
Individuel 10 0 1 3475 152
CONFLANS STE HONORINE
Collectif 1 0 9 ns ns
Individuel 3 0 -1 ns ns
CRESPIERES
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 24 28 4 3982 120
DAMMARTIN EN SERVE
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 5 0 7 ns ns
ECQUEVILLY
Collectif 5 0 10 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
ELANCOURT
Collectif 38 0 28 4 055 71
Individuel 12 15 3 4104 122
L'ETANG LA VILLE
Collectif 21 3 11 5794 96
Individuel 1 0 0 ns ns
FEUCHEROLLES
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 3 3 0 ns ns
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'mmobilier neuf dans lesYvelines en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots

Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements

Prix moyen en

Surface moyenne

disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*

FONTEMAY LE FLEURY

Collectif 2 0 14 ns ns

Individuel 0 0 0 - -
FOURQUEUX

Collectif 0 0 0 - -

Individuel b 8 2 5520 87
GARGENVILLE

Collectif 0 0 4 - -

Individuel 0 0 0 - -
GUYANCOURT

Collectif 43 3 38 4 365 73

Individuel 5 0 0 ns ns
HOUDAN

Collectif 3 0 1 ns ns

Individuel 1 0 1 ns ns
HOUILLES

Collectif 29 46 a7 5013 59

Individuel 0 0 0 - -
JOUARS-PONCHARTRAIN

Collectif 2 0 0 ns ns

Individuel 0 0 0 - -
JOUY-EN-JOSAS

Collectif 0 0 - -

Individuel 2 0 -1 ns ns
LIMAY

Collectif 1k 0 4 3165 0

Individuel 0 0 0 - -
LOUVECIENNES

Collectif 80 167 104 5 546 69

Individuel 18 34 16 5312 110
MAGMNANVILLE

Collectif 12 5 37 2 451 [

Individuel 0 0 0 - -
MAISONS LAFFITTE

Collectif 2 0 3 ns ns

Individuel 0 0 0 - -
MANTES LA JOLIE

Collectif 137 -11 28 3 856 52

Individuel 0 0 0 - -
MANTES LA VILLE

Collectif 67 94 96 32N 58

Individuel 0 0 0 - -
MAREIL MARLY

Collectif 49 57 26 51583 66

Individuel 0 0 0 - -
MARLY LE ROI

Collectif 0 0 23 - -

Individuel 0 0 0 - -
MAULE

Collectif 0 0 0 - -

Individuel 5 2 5 ns ns
LE MESNIL LE ROI

Collectif 17 0 0 5 406 46

Individuel 0 0 0 - -
LE MESNIL ST DENIS

Collectif 15 13 ikl 4 869 56

Individuel 4 0 4 ns ns
MORAINVILLIERS

Collectif 0 0 0 - -

Individuel 1 0 T ns ns
LES MUREAUX

Collectif 42 -32 39 3124 50

Individuel 7 -13 3 3197 83
MEAUPHLE LE CHATEAU

Collectif 0 0 4 - -

Individuel 2 0 0 ns ns
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‘mmobilier neuf dans lesYvelines en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* enm*™™
NOISY LE ROI
Collectif 23 42 23 5082 76
Individuel 0 0 0 - -
ORGEVAL
Collectif 0 0 2 - -
Individuel 1 9 10 ns ns
ORVILLIERS
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 0 0 1 - -
PLAISIR
Collectif 162 199 54 4321 62
Individuel 0 0 0 - -
POISSY
Collectif 140 149 128 4197 61
Individuel 8 8 0 3 656 84
RAMBOUILLET
Collectif 1 3 ar ns ns
Individuel 0 0 0 - -
ROCHEFORT EN YVELINES
Collectif 9 0 14 4 946 46
Individuel 0 0 0 - -
ROCQUENCOURT
Collectif 41 42 7 5236 73
Individuel 0 0 0 - -
ROSNY SUR SEINE
Collectif 44 42 43 3388 49
Individuel 0 0 0 - -
ST CYR L ECOLE
Collectif 175 261 162 4238 62
Individuel 21 19 8 4797 97
ST GERMAIN EN LAYE
Collectif 39 14 52 7022 76
Individuel 0 0 0 - -
ST NOM LA BRETECHE
Collectif 20 9 6 5943 65
Individuel 8 7 6 5424 86
ST REMY L'HONORE
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 4 -7 4 ns ns
ST REMY LES CHEVREUSE
Collectif 7 0 0 4 848 55
Individuel 0 0 0 - -
SARTROUVILLE
Collectif 69 111 163 4311 62
Individuel 27 12 14 4785 110
TRAPPES
Collectif 280 317 132 3337 59
Individuel 0 0 0 - -
TRIEL SUR SEINE
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 17 14 0 3282 84
VELIZY VILLACOUBLAY
Collectif 4 0 40 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
VERMEUIL SUR SEINE
Collectif 0 0 1 - -
Individuel 0 0 0 - -
VERMNOQUILLET
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 3 T 4 ns ns
LA VERRIERE
Collectif 13 0 6 2988 64
Individuel 7 0 9 2997 81
VERSAILLES
Collectif 25 20 30 7528 72
Individuel 0 0 3 - -
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‘mmobilier neuf dans lesYvelines en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots

Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus €/m>* en m**
LE VESINET
Collectif 4 0 8 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
VILLENNES SUR SEINE
Collectif 16 0 4 4359 a8
Individuel 0 0 0 - -
VILLEPREUX
Collectif 0 0 15 - -
Individuel 0 0 1 - -
VIROFLAY
Collectif 63 46 3 6198 48
Individuel 0 0 0 - -
VOISINS LE BRETONNEUX
Collectif 0 0 3 - -

Individuel 0 0 0 - -
TOTAL DEPARTEMENT
Collectif

Individuel
Total
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La grande couronne

onjoncture dans | Essonne

Evolution annuelle des ventes de logements neufs en Essonne
(en nombre de logements)
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La conjoncture immobiliere en Essonne présente un bilan en demi-teinte en 2015. Les ventes diminuent sur un an, tandis
que les mises en vente connaissent quant a elles un retour a la hausse rapporté a 2014.

1 715 contrats de vente ont été signés en 2015 dans le département, et mis a part le premier trimestre (>100%), toutes les
périodes accusent une baisse des transactions, principalement due au collectif (-18%). En revanche, avec plus de 200 unités
vendues, le secteur individuel se porte mieux (+34% sur un an). Avec plus de 100 transactions opérées sur leur territoire, les
communes qui ont le plus séduit les acheteurs en 2015, tous types de logements confondus, sont Corbeil-Essonnes
(144 ventes), Fleury-Mérogis (116 ventes), Massy (105) et Bondoufle (101). Plus d’un logement neuf sur quatre (27% des
ventes totales) en Essonne s’est vendu au sein de ces communes.

Le volume des mises en vente s’est quant a lui intensifié sur les 12 derniers mois, avec +50% par rapport a I'année derniere,
soit 2 363 commercialisations contre 1 579 en 2014. Avec 402 maisons nouvellement introduites sur le marché du neuf,
soit 17% de la production essonnienne, l'individuel groupé voit ses volumes doubler sur un an. Les appartements,
qui augmentent annuellement de 42%, atteignent les 1 961 unités, les variations annuelles étant comprises entre +17%
(studios et 1 piéce) et +66% (2 pieces). Parmi les communes les plus porteuses en termes de mises en vente, on retrouve
Massy (154 appartements et 117 maisons neuves), Evry (218 logements collectifs), Bondoufle (201 commercialisations),
Corbeil-Essonnes (174 unités), Brétigny-sur-Orge et Mennecy (152 mises en vente), Saint-Pierre-du-Perray (120), Vigneux
(113) ou encore Arpajon (112). Ces neuf communes raflent prés des deux-tiers (64%) des commercialisations du départe-
ment.

Au regard des mises en vente particulierement dynamiques face a des ventes au ralenti, 'encours s’envole dans 'Essonne
(+29%) pour atteindre 2 901 unités disponibles au 31 décembre 2015, dont 15% de logements individuels. Globalement, les
maisons de 6 pieces et plus (-7%) et les studios et appartements d’'une piéce (-3%) constituent les seules typologies en
baisse.

L’Essonne voit son prix moyen stagner (0,1%) sur les 12 derniers mois. Passant de 3 828 €/m? au premier trimestre,
a 3 814 €/m? au deuxieme, puis 3 786 €/m? au troisieme trimestre, les prix n’ont cessé de diminuer tout au long de 'année,
pour atteindre au 31 décembre 2015 une valeur de 3 761 €/m2. A la méme date, Biévres est la commune la plus chére
du département (5 118 €/m2 pour un appartement neuf disponible). A 'opposé, Courcouronnes est la ville la plus accessible
(3 046 €/m2).
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La grande couronne

s ventes

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs en Essonne

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 435 393 385 454 604 557 438 430 429 95 381 >100%
2T 369 387 709 506 589 916 680 506 519 719 448 -38%
3T 280 446 475 445 479 507 427 316 406 525 353 -33%
47 382 545 391 191 855 860 987 253 417 664 533 -20%

TOTAL 1466 1771 1960 1596 2 527 2840 2532 1505 1771 2003 1715

Répartition du nombre de ventes de logements neufs en Essonne par type de piéces en 2015
s, [l 2| 3% 4| S 6t TOTAL
Individuel 0 0 34 97 58 17 206

% - - 17% 47% 28% 8% 100%

variation annuelle - -100% >100% 7% 35% >100% 34%

Collectif 157 428 620 246 58 0 1509

% 10% 28% 41% 16% 4% - 100%

variation annuelle 24% -21% -25% -21% 35% J -18%

S mises en vente

Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs en Essonne

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 477 641 312 510 73 217 423 575 523 102 477 >100%
2T 341 516 1021 689 338 1193 1154 555 976 632 418 -34%
3T 409 594 501 503 585 193 626 489 538 615 660 7%
47 475 850 705 102 831 928 491 485 490 230 808 >100%

TOTAL 1702 2601 2539 1804 1827 2531 2694 2104 2527 1579 2363

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs en Essonne par type de piéces en 2015
ts e e, ™ omal
Individuel 6 17 110 184 69 16 402

% 1% 4% 27% 46% 17% 4% 100%

variation annuelle ns >100% >100% 98% -4% >100% >100%

Collectif 152 620 779 327 83 0 1961

% 8% 32% 40% 17% 4% - 100%

variation annuelle 17% 66% 32% 40% 63% - 42%
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La grande couronne

s logements disponibles

Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles dans I'Essonne

D 00 006 00 008 009 010 0 | 0 014 0 a 014/20

1T 443 850 1341 2037 1661 1118 1147 1469 2017 2684 2349 -12%
2T 417 971 1653 2223 1401 1397 1622 1518 2474 2598 2319 -11%
3T 542 1109 1660 2281 1507 1082 1821 1691 2 606 2688 2626 -2%
47 611 1404 1981 2192 1486 1163 1325 1923 2679 2253 2901 29%

Répartition du nombre de logements neufs disponibles dans I'Essonne par type de piéces en 2015
N R Y O O I
Individuel 6 17 91 173 125 14 426
% 1% 4% 21% 1% 29% 3% 100%
variation annuelle ns >100% >100% >100% 10% -7% 85%
Collectif 145 654 1059 517 98 2 2475
% 6% 26% 43% 21% 4% 0% 100%
variation annuelle -3% 42% 18% 19% 34% 0% 22%

prix

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles dans I'Essonne
(en €/m?2)
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La grande couronne

‘mmobilier neuf dans I'Essonne en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
ARPAJON
Collectif 102 112 95 3644 64
Individuel 0 0 0 - -
ATHIS MONS
Collectif 43 4 68 4107 55
Individuel 0 0 0 - -
BALLAINVILLIERS
Collectif 27 0 0 3807 45
Individuel 21 0 0 3499 91
BALLANCOURT
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 40 42 2 3 336 92
BIEVRES
Collectif 8 9 1 5118 78
Individuel 4 6 2 ns ns
BOISSY SOUS ST YON
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 3 0 0 ns ns
BONDOUFLE
Collectif 192 177 70 3 465 60
Individuel 12 24 5l 3 256 83
BOUSSY ST ANTQINE
Collectif 0 0 11 - -
Individuel 0 0 - -
BRETIGMY SUR ORGE
Collectif 166 152 7 3700 60
Individuel 0 0 1 - -
BRUNOY
Collectif 9 12 4 4 554 60
Individuel 0 0 0 - -
BURES SUR YVETTE
Collectif 31 54 39 5030 65
Individuel 0 0 0 - -
CHEPTAIMVILLE
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 33 42 14 3363 101
CHILLY MAZARIN
Collectif 29 9 11 4504 48
Individuel 0 0 - -
CORBEIL ESSONMES
Collectif 327 173 138 3628 52
Individuel 6 1 6 3137 96
COURCOURONMES
Collectif 83 45 0 3 046 56
Individuel 0 0 0 - -
CROSNE
Collectif 0 0 1 - -
Individuel 0 0 0 - -
DOURDAM
Collectif T 24 17 4298 43
Individuel 0 0 0 - -
DRAVEIL
Collectif 1 0 34 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
EPINAY SUR ORGE
Collectif 4 0 35 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
ETAMPES
Collectif 4 1 22 ns ns
Individuel 0 0 5 - -
EVRY
Collectif 328 218 78 3 608 56
Individuel 0 0 0 - -
FLEURY MEROGIS
Collectif 13 A7 97 3073 56
Individuel 18 2% 19 2772 76
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La grande couronne

‘mmobilier neuf dans I'Essonne en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** L a surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
FONTENAY LE VICOMTE
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 12 30 34 3297 70
FONTEMNAY LES BRIIS
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 0 0 10 - -
GIF SUR YVETTE
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 0 0 1 - -
GOMETZ LA VILLE
Collectif 7 0 0 4140 49
Individuel 0 0 0 - -
IGNY
Collectif 51 48 33 4 530 61
Individuel 0 0 0 - -
JUVISY SUR ORGE
Collectif 51 64 67 3847 69
Individuel 0 0 0 - -
LISSES
Collectif 0 0 5 - -
Individuel 0 0 0 - -
LONGJUMEAU
Collectif 5 10 5 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
MAISSE
Collectif 26 27 1 3173 52
Individuel 0 0 0 - -
MAROLLES EN HUREPOQIX
Collectif 13 1 8 3422 61
Individuel 16 5 [ 3292 83
MASSY
Collectif 133 154 102 4489 T4
Individuel 114 17 3 4140 66
MEMNNECY
Collectif 78 89 11 3988 51
Individuel 47 63 16 3028 95
MOMNTGERON
Collectif 0 -30 -2 - -
Individuel 0 0 0 - -
MONTLHERY
Collectif 32 42 42 3882 52
Individuel 0 0 0 - -
MORANGIS
Collectif 11 13 16 389 83
Individuel 0 0 14 - -
LA NORVILLE
Collectif 28 9 5 3490 70
Individuel 5 2 1 ns ns
ORSAY
Collectif 42 55 23 4 952 70
Individuel 0 0 0 - -
PALAISEAL
Collectif 12 22 36 4725 98
Individuel 0 0 0 - -
LE PLESSIS PATE
Collectif 3 27 24 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
QUINCY SOUS SENART
Collectif 43 60 17 3 659 52
Individuel 0 0 0 - -
RIS ORANGIS
Collectif 64 38 48 3576 65
Individuel 0 0 0 - -
SACLAY
Collectif 26 29 3 4722 54
Individuel 0 0 0 - -
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La grande couronne

'mmobilier neuf dans I'Essonne en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m*™*
ST CHERON
Collectif 1 0 0 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
STE GENEVIEVE DES BOIS
Collectif 13 4 21 3 862 66
Individuel ik 0 5 3652 89
ST GERMAIN LES ARPAJON
Collectif 2 1 7 ns ns
Individuel 18 0 0 2933 78
ST GERMAIN LES CORBEIL
Collectif 18 16 4 3815 55
Individuel 1 1 0 ns ns
ST MICHEL SUR ORGE
Collectif 0 0 16 - -
Individuel 0 0 0 - -
ST PIERRE DU PERRAY
Collectif 105 98 36 3629 56
Individuel 32 22 4 3150 98
ST VRAIN
Collectif 0 0 13 - -
Individuel 0 0 0 - -
SAULX LES CHARTREUX
Collectif 6 0 0 3457 67
Individuel 10 0 0 3120 112
SOISY SUR SEINE
Collectif 20 8 27 4194 64
Individuel 0 0 0 - -
TIGERY
Collectif 10 0 36 3622 56
Individuel 19 18 12 2712 79
LES ULIS
Collectif 56 T 33 3539 66
Individuel 0 0 1 - -
VIGNEUX SUR SEINE
Collectif It 113 40 3 669 51
Individuel 0 0 0 - -
LA VILLE DU BOIS
Collectif 7 15 25 3878 42
Individuel 0 0 4 - -
VILLEJUST
Collectif 0 0 4 - -
Individuel 0 0 3 - -
VILLEMOISSON SUR ORGE
Collectif 15 0 0 3774 61
Individuel 0 0 0 - -
VIRY CHATILLON
Collectif 21 0 5 4313 45
Individuel 0 0 0 - -
YERRES
Collectif 19 0 0 4 370 57
Individuel 4 0 0 ns ns
TOTAL DEPARTEMENT
Collectif
Individuel
TOTAL
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La grande couronne

onjoncture dans le Val-d'Oise

Evolution annuelle des ventes de logements neufs dans le Val-d'Oise
(en nombre de logements)
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A I'image de la plupart des départements franciliens, 'immobilier résidentiel neuf dans le Val-d'Oise continue sa remontée.
Apres une année 2013 en berne et une légere amélioration en 2014, 2015 retrouve un bon niveau de transactions avec 1 838
logements vendus, la moyenne entre 2005 et 2014 étant de 1 831 transactions. Plus de 150 maisons proposées par les
promoteurs ont trouvé preneur, soit plus du double qu’en 2014. Il est a noter que les 4 piéces, lesquels représentent prés de
la moitié des ventes en individuel (49%) sont en augmentation de +80% sur un an. Du c6té des appartements, la hausse
annuelle est de 9% et seuls les studios et 1 piéce diminuent, de I'ordre de -19%. Six communes captent pres de la moitié
(48%) des ventes de I'année : Argenteuil, Bezons, Cergy, Cormeilles-en-Parisis, Franconville et Herblay. Toutes dépassent
les 100 ventes enregistrées en 2015.

Avec 1 905 logements commercialisés, le Val-d’Oise connait également un regain de ses mises en ventes (+15%), mais les
volumes restent légerement en-dega de la moyenne de longue période (1 958 nouveaux logements chaque année entre 2005
et 2014). La commercialisation des maisons neuves s’est intensifiée et dépasse désormais le seuil des 200 unités
(230 précisément). En collectif, 1 675 appartements neufs ont vu le jour, soit 4% de plus qu’en 2014. En volumes, les 2 piéces
(32% des nouveaux appartements) et les 3 pieces (36%) constituent les produits privilégiés des promoteurs. A I'échelle
communale, dix villes concentrent 80% de la production nouvelle : Argenteuil, Bessancourt, Cergy, Cormeilles-en-Parisis,
Eragny-sur-Oise, Jouy-le-Moutier, Persan, Pontoise, Villiers-le-Bel, et surtout Herblay dont le volume des mises en vente
représente 13% du total départemental.

Face a des ventes en hausse et un approvisionnement plus abondant en nouvelles commercialisations, I'encours augmente
quelque peu, de +3% sur un an, et ce malgré le recul du stock d’appartements (-1%). Au 31 décembre 2015, I'offre commerciale
atteint un volume de 2 192 logements, dont 92% de logements collectifs.

Aprés une relative stabilité autour des 3 950 €/m?, les prix décrochent depuis le troisieme trimestre 2015 pour passer sous la
barre des 3 900 €/m? (3 891 €/m? au 3°™ trimestre 2015). En fin d’année, un appartement neuf disponible dans le Val-d'Oise
vaut en moyenne 3 822 €/m?, soit une baisse sensible de -2,8%. Il s’agit de la baisse départementale la plus prononcée
d’lle-de-France. Avec un prix moyen qui s’établit a 4 817 €/m? pour un logement collectif disponible, L'lsle-Adam fait figure de
commune la plus onéreuse du département. A l'inverse, Villiers-le-Bel demeure la commune la moins chére (2 723 €/m?).
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La grande couronne

s ventes

Evolution trimestrielle du nombre de ventes de logements neufs dans le Val-d’Oise

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 662 481 526 375 472 261 512 288 339 110 215 95%
2T 403 386 447 413 658 559 425 417 524 623 432 -31%
3T 345 478 430 297 323 607 219 334 220 349 326 7%
47 613 655 503 291 650 750 1126 462 245 530 865 63%

TOTAL 2023 2000 1906 1376 2103 2177 2285 1501 1328 1612 1838

Répartition du nombre de ventes de logements neufs dans le Val-d’Oise par type de piéces en 2015
s [l 2 % 4o S| 6pt TOTAL
Individuel 0 5 49 74 24 0 152

% - 3% 32% 49% 16% - 100%

variation annuelle - ns >100% 80% 9% ) >100%

Collectif 94 484 728 317 62 1 1686

% 6% 29% 43% 19% 4% 0% 100%

variation annuelle -19% 12% 13% 4% 38% 0% 9%

S mises en vente

Evolution trimestrielle du nombre de mises en vente de logements neufs dans le Val-d'Oise

00 006 00 008 009 010 | 0 0 014 0 a 014/20

1T 369 852 772 308 171 38 543 263 461 0 180 >100%
2T 378 576 462 519 298 731 701 585 545 710 444 -37%
3T 430 439 680 458 176 829 388 662 138 343 399 16%
47 739 189 866 434 478 520 802 512 607 605 882 46%

TOTAL 1916 2 056 2780 1719 1123 2118 2434 2022 1751 1658 1905

Répartition du nombre de mises en vente de logements neufs dans le Val-d'Oise par type de piéces en 2015
205 M2 % 45 6pt TOTAL
Individuel 0 5 67 98 45 15 230

% - 2% 29% 43% 20% 7% 100%

variation annuelle -100% >100% >100% >100% >100% ns >100%

Collectif 128 529 609 355 53 1 1675

% 8% 32% 36% 21% 3% 0% 100%

variation annuelle 42% 5% -8% 17% 2% ns 4%
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La grande couronne

s logements disponibles

Evolution trimestrielle du nombre de logements neufs disponibles dans le Val-d’Oise

1T 783 1257 1160 1720 1719 807 1004 1112 1780 1969 2090 6%
2T 680 1448 1137 1826 1362 990 1280 1280 1801 2 056 2102 2%
3T 766 1411 1387 1987 1215 1212 1465 1608 1719 2050 2175 6%
47 891 945 1788 2130 1040 973 1138 1658 2081 2125 2192 3%

Répartition du nombre de logements neufs disponibles dans le Val-d’Oise par type de piéces en 2015

2 23 97 44 17 185

Individuel 2
% 1% 1% 12% 52% 24% 9% 100%
variation annuelle 0% 0% >100% 33% 91% >100% 73%
Collectif 125 543 840 444 55 0 2007
% 6% 27% 42% 22% 3% - 100%
variation annuelle 37% 9% -12% 9% -14% - -1%

es prix

Evolution du prix moyen des appartements neufs disponibles dans le Val-d'Oise
(en €/m?)
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La grande couronne

‘mmobilier neuf dans le Val-d'Oise en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m***
ARGENTEUIL
Collectif 57 130 143 4173 60
Individuel 0 0 0 - -
ASNIERES SUR QISE
Collectif 4 15 " ns ns
Individuel 38 56 18 2792 90
BEAUMONT SUR QISE
Collectif 18 0 0 3610 b4
Individuel 0 0 0 - -
BESSANCOURT
Collectif 134 130 60 3764 57
Individuel 0 0 0 - -
BEZONS
Collectif 55 28 99 4400 67
Individuel 0 0 2 - -
BOUFFEMONT
Collectif 17 26 9 3593 56
Individuel 0 0 0 - -
CERGY
Collectif 181 135 162 3643 58
Individuel 4 0 10 ns ns
CORMEILLES EN PARISIS
Collectif 107 134 71 4 505 59
Individuel 44 85 51 4619 82
COURDIMANCHE
Collectif 11 9 11 3 875 53
Individuel 4 5 6 ns ns
DEUIL LA BARRE
Collectif 10 0 43 3499 82
Individuel 0 0 0 - -
DOMONT
Collectif 0 0 2 - -
Individuel 0 0 2 - -
EAUBONME
Collectif 0 -7 -9 - -
Individuel 0 0 2 - -
ENNERY
Collectif 0 0 0 - -
Individuel 0 0 1 - -
ERAGNY SUR OISE
Collectif 54 100 96 3919 59
Individuel 0 0 0 - -
ERMONT
Collectif 15 1 67 4 688 72
Individuel 0 0 0 - -
FOSSES
Collectif 52 4 18 3251 58
Individuel 0 0 0 - -
FRANCONVILLE
Collectif 176 35 206 4004 61
Individuel 0 0 0 - -
GARGES LES GONESSE
Collectif 0 0 5 - -
Individuel 0 0 0 - -
GONESSE
Collectif 40 &y 15 3 636 58
Individuel 0 0 0 - -
GROSLAY
Collectif 18 0 21 4422 40
Individuel 0 0 0 - -
HERBLAY
Collectif 137 234 132 3 900 68
Individuel 18 13 5 3631 92
L'ISLE ADAM
Collectif 13 27 33 4817 L]
Individuel 23 25 2 4403 120
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La grande couronne

'mmobilier neuf dans le Val-d'Oise en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond a la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots
Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prix moyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus £im* en m***
JOUY LE MOUTIER
Collectif 127 150 23 3704 5T
Individuel 4 7 3 ns ns
LOUVRES
Collectif 28 38 46 3449 64
Individuel 0 0 0 - -
LUZARCHES
Collectif 33 0 0 4251 56
Individuel 0 0 0 - -
MAFFLIERS
Collectif 4 0 1 ns ns
Individuel 13 0 0 3018 86
MENUCOURT
Collectif 0 0 7 - -
Individuel 5 0 13 ns ns
MERY SUR QISE
Collectif 1 0 10 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
MONTIGNY LES CORMEILLES
Collectif 1 0 T ns ns
Individuel 2 0 0 ns ns
MOMNTMAGNY
Collectif 65 79 14 4409 55
Individuel 0 0 0 - -
MONTMOREMCY
Collectif 24 20 16 4435 63
Individuel 9 0 0 4645 51
MOURS
Collectif 0 -59 -18 - -
Individuel 0 0 0 - -
oSNy
Collectif 13 6 17 3910 55
Individuel 0 0 0 - -
PERSAN
Collectif 96 112 42 3422 51
Individuel 0 0 0 - -
LE PLESSIS BOUCHARD
Collectif 18 18 0 3 963 66
Individuel 0 0 0 - -
PONTOISE
Collectif 134 179 71 3975 62
Individuel 0 0 0 - -
PUISEUX EN FRANCE
Collectif 0 0 4 - -
Individuel 0 0 0 - -
PUISEUX PONTQISE
Collectif 8 0 10 3830 66
Individuel 0 0 0 - -
ST BRICE 50US FORET
Collectif 1 0 34 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
ST LEU LA FORET
Collectif 26 12 18 4 370 5T
Individuel 0 0 4 - -
ST OUEN LAUMONE
Collectif 60 -a7 21 3772 61
Individuel 0 0 0 - -
SANNQIS
Collectif 66 58 37 3990 58
Individuel 0 0 0 - -
SARCELLES
Collectif 75 0 44 3070 5T
Individuel 0 0 0 - -
SURVILLIERS
Collectif 5 0 0 ns ns
Individuel 0 0 0 - -
62 E C LAl R Etude sur la Commercialisation des Logements neufs par les Agences d’'Information de la Région lle-de-France




La grande couronne

'mmobilier neuf dans le Val-d'Oise en 2015

* Le prix moyen au m? correspond a la moyenne des prix des logements disponibles au 31.12.2015
** La surface moyenne correspond & la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.12.2015
ns = non significatif, nombre de logements disponibles < 5 lots

Nb de logements  Nb de logements  Nb de logements Prixmoyenen  Surface moyenne
disponibles mis en vente vendus €/m>* en m*=
VAUREAL
Collectif 32 3 18 3 561 51
Individuel 0 0 0 - -
VEMARS
Collectif 0 0 8 - -
Individuel 0 0 0 - -
VILLERON
Collectif 8 4 12 3347 66
Individuel 21 39 33 37 111
VILLIERS LE BEL
Collectif 83 122 50 2723 57
Individuel ] ] ] - -

TOTAL DEPARTEMENT
Collectif

Individuel
Total
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Le marché du logement neuf en Ile-de-France

perspectives pour 2016

Le marché immobilier neuf en 2015 a connu quelques signes d’un redémarrage de I'activité. Les ventes comme les mises en
ventes repartent a la hausse et les prix encore élevés, sont globalement stables sur un an.

L'année 2016 devrait s’inscrire dans la continuité de celle de 2015 et certains indicateurs laissent méme présager les prémices
d’une reprise plus pérenne, quand bien méme celle-ci devrait rester mesurée.

A I'échelle nationale, les taux de crédit restent trés attractifs et devraient persister dans ce sens, du moins dans les premiers
mois de I'année. Les conditions d’emprunt demeurent donc favorables, notamment aupres des primo-accédants.

De plus, depuis le 1°" janvier 2016, le PTZ a été remanié pour permettre a davantage d’acheteurs de réaliser leurs projets
d’achat, facilités par des conditions d’octroi et d’éligibilité élargies. Grace au nouveau PTZ qui participe a 'amélioration du
pouvoir d’achat des ménages, I'année 2016 pourrait permettre le retour des primo-accédants dans le secteur neuf.

Le remaniement du dispositif Pinel d’aide a I'investissement locatif semble porter ses fruits, et les investisseurs reviennent
sur le marché du neuf. Si ces derniers ont retrouvé une certaine confiance et continuent d’alimenter le marché, 'année 2016
pourrait confirmer cette tendance positive.

En outre, la création de la Métropole du Grand Paris, également intervenue au 1°" janvier 2016, dispose désormais d’élus et
de moyens d’action qui vont, a une échelle appropriée, dans le sens d’une réflexion accrue concernant les problématiques
liees a I'habitat et au logement, ce qui pourrait avoir des conséquences sur les marchés du logement.

De méme, le Grand Paris Express, projet qui vise a développer de nouvelles lignes de transports en lle-de-France, pourrait
avoir un effet favorable sur les communes concernées par I'implantation de nouvelles gares, entrainant ainsi la création de
logements neufs a proximité.

En définitive, I'année 2016 ne devrait pas connaitre de changements brusques par rapport a 2015. On peut cependant
présager d’'une évolution positive sur les marchés résidentiels neufs en lle-de-France, a condition que la conjoncture et les
acteurs répondent favorablement aux signaux précédemment évoqués.
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Le marché du logement neuf en Ile-de-France année 2015

Depuis 1985, les ADIL d'lle-de-France
étudient le marché du logement neuf destiné
a l'accession a la propriété en lle-de-France. Cette
analyse donne lieu, chaque trimestre, a la rédaction de
notes de conjoncture, ainsi qu'a un bilan annuel résumant
les tendances de I'année écoulée.

Cette étude présente le bilan annuel de I'année 2015 correspon-
dant a une période d'enquéte du 1erjanvier au 31 décembre 2015.
Elle se compose d'une synthese régionale faisant le point sur les
ventes et les commercialisations de la période, ainsi que sur
I'état du stock de logements disponibles en lle-de-France
a la fin du trimestre. Puis, elle se décline par département
selon les mémes themes (ventes, commercialisations
et stock). Pour chaque département, le détail
communal des mouvements et prix pratiqués
du trimestre est annexé.

Note méthodologique

La base de données couvre environ 85% du marché de I'immobilier de I'accession a la propriété privée dans le secteur neuf.
La base d'enquéte repose sur le croisement des données obtenues par les partenariats des ADIL et des données des annonces de
la presse spécialisée. L'enquéte est réalisée mensuellement auprés des promoteurs et commercialisateurs.

La base de données ne prend pas en compte les immeubles vendus en bloc destinés a la location, les résidences avec services
comme celles pour les personnes agées ou les centres d'affaires, les maisons individuelles en secteur diffus, et divers logements
ne passant pas par les canaux habituels de commercialisation comme par exemple les dations. En revanche, les pré commercia-
lisations sont intégrées.

Les résultats communiqués ne font I'objet d‘aucun redressement statistique.

Contact

florent.garcia-arenas@adilys.org
01.42.79.50.57

Observatoire du Logement Neuf

www.adil75.org



