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L'assemblée générale des copropriétaires est
I'unigue organe délibérant de la copropriete.
Le législateur en a d'ailleurs fait un principe
fondamental : « les décisions du syndicat
sont prises en assemblée générale des
copropriétaires. »

Les copropriétaires sont invités au moins une
fois par an a participer a l'assemblée générale.
Au cours de celle-ci, sont prises les
deécisions importantes nécessaires au bon
fonctionnement de la coproprieté. C'est
pourquoila présence de chaque copropriétaire
est recommandeée.

immeubles batis ;

économigues (Macron).

'aménagement et du numerique)

Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 xant le statut de la copropriété des immeubles bétis ;
Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour 'application de la loi n°® 65-557 du 10 juillet
1965 xant le statut de la copropriété des immeubles batis ;

Décret n°2004-479 du 27 mai 2004 modi ant le décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris
pour I'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 xant le statut de la copropriété des

Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénove (ALUR)
; Loi n°2015-990 du 6 aolt 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances

Loi n°2018 1021 du 23 novembre 2018 dite ELAN (Evolution du logement, de




1. La convocation a l'lassemblée

generale

Les decisions collectives du syndicat qui
engagent la coproprieté ou qui concernent sa
gestion sont prises au cours d'assemblees
generales auxquelles tous les membres du

syndicat sont convies.

I Contenu de la convocation N

La convocation doit, sauf urgence, étre
adressee a chaque coproprietaire par lettre
recommandee avec avis de reception, ou par
telecopie avec recepisse, ou en cas de remise
en main propre contre emargement, au moins
21 jours avant la tenue de l'assemblée'. Le
reglement de copropriete peut prevoir un delai
plus long.

Le point de depart du délai court le lendemain
du jour de la premiere présentation de la lettre
recommandee au domicile du destinataire
ou le lendemain du jour de la reception de la
telecopie par le destinataire.

Le syndic doit joindre a la convocation de
I'AG un formulaire permettant de voter par
correspondance.

En fonction de la nature des questions
inscrites a l'ordre du jour, des documents
doivent étre adresses aux coproprietaires, au
plus tard en méme temps que la convocation.

Entre la convocation de I'AG et la tenue de
celle-ci, le syndic doit mettre a disposition de
chaque copropriétaire les pieces justificatives
des charges de copropriete classees par
categories. Cette mise a disposition doit durer
au minimum 1 jour ouvre.

Le lieu de la consultation des pieces
justificatives peut se faire soit au siege du
syndic, soit au lieu ou il assure habituellement
I'accueil des coproprietaires.

Le ou lesjours et les heures de la consultation
des pieces justificatives doivent étre indiqués
dans la convocation.

Tout copropriétaire peut obtenir une copie des
pieces justificatives a ses frais.

Qui peut convoquer I'assemblée générale ?

Le syndic
Dans le cadre de sa mission, il est tenu de

convoguer au moins une fois par an et a
chaque fois gu'il le juge utile, 'ensemble des
coproprietaires. Dans certains cas, le syndic
peut étre oblige de convoquer l'assemblee
generale lorsque le conseil syndical ou un
ou plusieurs copropriétaires (représentant
au moins un quart des voix de tous les
copropriétaires) lui demandent 2.

Le president du conseil syndical
La convocation peut étre effectuee par le

président du conseil syndical lorsqu'apres
avoir mis en demeure le syndic, celui-ci ne
donne pas suite au cours des 8 jours qui
suivent. Dans ce cas, a l'expiration des 8
jours, le president du conseil syndical peut
convoquer une assemblee generale.

Les coproprietaires
En [l'absence de conseil syndical, de

désignation des membres du conseil syndical
ou lorsque le président ne fait rien, une
assemblée generale peut étre convoquee par
un ou plusieurs copropriétaires representant
au moins un quart des voix de tous les
coproprietaires, a moins que le reglement de
copropriété ne prévoit un nombre inférieur de
VOIX.

Apresunemiseendemeurerestéeinfructueuse
pendant 8 jours, tout coproprietaire a alors
la possibilitée de demander au president du
tribunal de grande instance de designer un
coproprietaire ou un mandataire de justice qui
convoquera lui-méme I'assemblée générale 2.

La loi ALUR a permis au president du conseil
syndical de convoquer une assemblee
geénerale appelee a designer un nouveau
syndic en cas d'empéchement du syndic en
place. Le président du conseil syndical peut
alors convoquer une assemblée generale
pour pourvoir a son remplacement.

].Décret du 17 mars 1967
art.9,19, 37 et 64

2. Décret du 17 mars 1967
art.7et8

3. Décret du 17 mars 1967
art. 8 et 50
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4, Loi du 10 juillet 1965 art. 17
5, Loi du 10 juillet 1965 art.18-1
5. Décret du 17 mars 1967 art. 9
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Ne pas confondre empéchement
et carence du syndic.
L'empéchement se définit quand
le syndic ne peut plus assurer sa
mission en raison d'événements
extérieurs a sa volonté. Ex : perte
de garantie financiére.

En I'absence de syndic, la loi Macron permet
desormais a tout coproprietaire d'agir. Ainsi,

« |'assemblée générale peut étre convoquee
par tout coproprietaire, aux fins de désigner
un syndic*».

Par ailleurs, tout copropriétaire peut solliciter
du syndic la convocation et la tenue, a ses
frais, d'une assemblée générale pour faire
inscrire a l'ordre du jour une ou plusieurs
guestions ne concernant que ses droits ou
obligations.

L'article 23 de I'ordonnance introduit un nouvel
article 17-1 AA dans la loi du 10 juillet 1965, qui
permet a tout copropriétaire de « solliciter du
syndic la convocation et la tenue a ses frais,
d'une assemblée genérale pour faire inscrire a
l'ordre du jour une ou plusieurs questions ne
concernant que ses droits et obligations ».
Cette disposition ajoute une personne a celles
qui ont qualité pour demander au syndic la
convocation d'une assemblée geénérale, a
savoir : le conseil syndical ou un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins un
guart des voix des copropriétaires (art 8
décret 17/3/67).

A présent, un copropriétaire, méme seul, peut
demander au syndic la convocation d'une
assemblée générale.

Toutefois, contrairement au conseil syndical et
aux copropriétaires représentant au moins un
guart des voix, le copropriétaire qui demande
la convocation sur le fondement du nouvel
article 17-1-AA de la loi du 10 juillet 1965 :

e Doit prendre en charge les frais de cette
assemblée;

e Ne peut présenter sa demande que pour
statuer sur des questions qui concernent
ses droits ou obligations. Par exemple,
pour realiser certains travaux lourds
touchant a des murs porteurs au sein de
son lot.

La convocation a lassemblée générale
doit mentionner le lieu, la date et I'heure
de la réunion. Un ordre du jour détaillé des

questions soumises a la délibération doit étre
présenté aux copropriétaires. La convocation
doit rappeler les modalités de consultation
des pieces justificatives des charges telles
gu'elles ont étée arrétées par l'assemblée
geénérale®. Sauf disposition contraire du
reglement de coproprieté, l'assemblée
genérale est réunie dans la commune ou est
situé l'immeuble®.

Différents documents doivent étre
obligatoirement annexés a la convocation
a l'assemblée générale. La nature de ces
documents dépend du contenu de l'ordre du
jour.

Documents notifiéss en méme temps que
l'ordre du jour:

Pour la validité de la décision (a défaut, nullite
de I'assemblée générale) :

e |'état financier du syndicat des
copropriétaires et son compte de gestion
genéral, lorsque I'assemblée est appelée
a approuver les comptes. Ces documents
sont présentés avec le comparatif
des comptes de l'exercice précedent
approuve.

e Le projet du budget présenté avec le
comparatif du dernier budget prévisionnel
voté, lorsque I'assemblée est appelée a
voter le budget prévisionnel.

e Les conditions essentielles du contrat
ou, en cas d'appel a la concurrence, des
contrats proposes, lorsque l'assemblée
est appelée a approuver un contrat, un
devis ou un marché, notamment pour
la réalisation de travaux ainsi que les
conditions générales et particuliéres
du projet de contrat et la proposition
d'engagement de caution mentionné au
deuxieme alinéa de l'article 26-7 de la
loi du 10.7.65 lorsque le contrat propose
a pour objet la souscription d'un prét
bancaire au nom du syndicat dans les
conditions prévues a larticle 26-4 de
cette loi.

e Le ou les projets de contrat du syndic,
lorsque l'assemblée est appelée a
designer le représentant légal du
syndicat.

e Leprojet de convention, ou la convention,
mentionné(s) a l'article 39 du deécret du
10.3.67 outre les projets mentionnés ci-
dessus.

e Le projet de réglement de copropriéte,
de l'etat descriptif de division, de I'état



de repartition des charges ou le projet
de modification desdits actes, lorsque
'assemblée est appelée, suivant le cas, a
établir ou a modifier ces actes.

e Leprojetderesolutionlorsquel'assemblée
est appelée a statuer sur l'une des
gquestions mentionnées aux articles 14-1
(2eme et 3eme al.), 14-2 (2eme al.), 18
(7eme al.), 24 (2éme et 3éme al.), 25,26,
30 (ler, 2éme et 3éme al.), 35, 37 (3eme
et 4eme al.) et 39 de laloi du 10.7.65.

e leprojetderesolution tendant a autoriser,
s'il y a lieu, le syndic a introduire une
demande en justice.

e |es conclusions du rapport de
I'administrateur provisoire lorsgu'il en a
ete désigne un par le président du tribunal
de grande instance en application des
dispositions de l'article 29-1 de la loi
du 10.7.65 et lorsque l'assemblée est
appelée a statuer sur une question dont
la mention a l'ordre du jour résulte de ces
conclusions.

e Lesconclusionsdurapport dumandataire
ad hoc lorsquil en a été designe un
par le président du tribunal de grande
instance en vertu de l'article 29-1B de la
loi du 10.7.65 et que I'assemblee geneérale
est appelée a statuer sur les projets
de résolution nécessaires a la mise en
ceuvre de ce rapport.

e les projets de resolution mentionnant,
d'une part, la saisie immobiliere d'un
lot, d'autre part, le montant de la mise a
prix, ainsi que le montant des sommes
estimees definitivement perdues,
lorsque I'assemblée genérale est appelée
a autoriser le syndic a poursuivre la saisie
immobiliere d'un lot.

e le projet de convention et lavis du
conseil syndical mentionnes au second
alinéa de l'article 41-2 de la loi du 10.7.65
ou la teneur de la délegation prévue a la
deuxieme phrase du premier alinéa de ce
méme article.

e Lasituation financiere du ou des services
dont la suppression est envisagée en
application de l'article 41-4 de la loi du
10.7.65.

Pour l'information des copropriétaires :

e lesannexes au budget previsionnel

e [|'état detaillé des sommes pergues par le
syndic au titre de sa remuneration.

e lavis rendu par le conseil syndical
lorsque sa consultation est obligatoire,
(cf. loi du 10.7.65 : art. 21).

e Le compte rendu de I'exécution de la

mission du conseil syndical prévu a
I'article 22 du deécret du 17.3.67 (2eéme al.)
et le bilan établi par le conseil syndical en
application du second alinéa de l'article
41-2 de laloi du 10.7.65.

e En vue de l'approbation des comptes
par 'assemblée générale, le projet d'état
individuel de répartition des comptes de
chaque copropriétaire

e |'état actualisé des lots délaissés prévu
au second alinéa de l'article 24-6 de la loi
du 10.7.65.

e e compte-rendu de la derniére réunion
du conseil des résidents mentionnant
l'avis émis en application du quatrieme
alinéa de l'article 41-7 de la loi du 10.7.65

Il Sefairereprésenter a
I'assemblée générale’ I

Un copropriétaire peut donner mandat par
ecrit pour étre représenté a l'assemblée. Ce
mandataire peut étre membre ou non du
syndicat des copropriétaires. Toute clause du
reglement de copropriété qui restreindrait la
liberté de choix des copropriétaires est nulle.
Chagque mandataire ne peut recevoir plus de
trois delégations de vote sauf dans les deux
situations suivantes :

e Sj le total des voix dont il dispose lui-
méme et de celles de ses mandants
n'excéde pas 10%8 des voix du syndicat.

o S'il participe a l'assemblée générale
d'un syndicat principal et si tous ses
mandants appartiennent a un méme
syndicat secondaire.

Le droit de vote est par nature personnel
et indivisible. Dés lors, un copropriétaire
posseédant plusieurs lots ne peut déléguer
son droit de vote par plusieurs mandats. Il
est également possible de mandater pour
une durée d'un an, le président du conseil
syndical secondaire pour représenter les
copropriétaires a l'assemblée générale du
syndicat principal. Cette décision est prise a
la majorité absolue (Art.25).

En revanche, ne peuvent étre mandataires
pour représenter un coproprietaire a
'assemblée les personnes suivantes :

e Le syndic, son conjoint, son concubin,
son partenaire de PACS, ses descendants
et ascendants;

e les preposes du syndic, leurs conjoints,
partenaires liés par un PACS ou concubins
et leurs ascendants ou descendants.

7.Loi du 10 juillet 1965 art. 22
al.3

8.Loi Elan du 23.11.18: art.211; loi
du 10 juillet 1965: art.22

P7

Agence Départementale
d'Information sur le
Logement du Val-de-Marne
La note juridique n°3 Aout
2023




2.Le déroulement de I'assemblée

Il Quelles majorités
pour décider ? I

Lors de l'assemblée geénérale des decisions
sont votees. Chaque copropriétaire a le droit
de voter. Il dispose d'un nombre de voix
correspondant aux tantiemes, c'est-a-dire,
a la fraction représentative de son lot par
rapport a I'ensemble de la copropriéte. La loi
du 10 juillet 1965 a prévu différentes regles de
majorité, selon la nature et I'importance des
décisions a prendre :

e Lamajorité de I'article 24, dite « majorite
simple ». La décision est adoptee si elle
obtient la majorité des voix (tantiemes)
exprimees des coproprietaires presents
ou représentes al'assemblee;

e Lamajorité de l'article 25, dite « majorite
absolue ». La deécision est adoptee
si elle obtient la majorité des voix
(tantiemes) de tous les copropriétaires
présents, représentés ou absents.
Lorsque la decision n'est pas adoptee, il
est possible d'avoir recours a l'article 25-
1, dite « passerelle de majorité » sauf pour
« les travaux comportant transformation,
addition ou amelioration » et « la

W 4 F O l | | ; W 4

I Lafeuille de présence I

L'augmentation lors de la mise en location
d'un logement vacant

Au debut de la réunion, 'assemblée genérale
designe son président de séance (qui ne peut
étre le syndic, son conjoint ou son partenaire
lie par un pacs) et le cas échéant un ou
plusieurs scrutateurs (certains reglements de
copropriete l'imposent). Cette désignation est
faite ala majorité simple (majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentes)®.

Le syndic assure le secretariat de la seance,

5 Lo . sa}uf' decision contraire de - lassembiee demande d'individualisation des contrats

.Loi du 10 juillet 1965 art. 24 generak;_,lo d ; it d t ‘alisati

' Décret du 17 mars 1967 art. 15 . , e ournitures '‘eau e realisation
1761 Paris 6 fév. 1980 Une feuille de présence pouvant comporter

des etudes et travaux necessaires
a cette individualisation ». Dans ce
cas, deux hypothéses se presentent :
Leprojetarecueilliaumoinsletiersdesvoix
de tous les copropriétaires composant
le syndicat : la méme assemblée peut
se prononcer a l'occasion d'un nouveau
vote a la majorité simple (art.24).
Le projet n'a pas recueilli le tiers des voix
de tous les copropriétaires composant
le syndicat : une nouvelle assemblee
convoquee dans le delai de trois mois
peut décider a la majorité simple (art.24).
e La majorité de larticle 26, dite «
double majorité ». La décision est
adoptee lorsque la majorite de tous les
copropriétaires (présents, représentes
ou absents) détenant les deux tiers des

plusieurs feuillets est alors établie.

Elle indique les noms, le domicile et le nombre
de voix de chaque copropriétaire et doit étre
signee par tous les membres présents a
l'assemblee.

Ceux qui ont un mandat pour representer des
coproprietaires doivent signer en leur nom; les
mandats sont joints a la feuille de présence.
Le président verifie la feuille de présence et
veille a la régularite des votes.

La feuille de présence sera annexee au
proces-verbal. Elle peut étre tenue sous
forme électronique a condition que son auteur
puisse étre identifié et qu'elle soit établie et
conservee dans les conditions de nature a en
assurer l'intégrité. A défaut d'établissement de
la feuille de présence, I'assemblée geneérale

n
P8 estnulle . voix (tantiemes) votent en faveur de
Ageng'Ie Départ?mentale CEHE‘Ci.
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Aout 2023 importants. La deécision est adoptee

lorsque tous les copropriétaires votent

en faveur de celle-ci.

Voir annexe : tableau des majorités



3. Apres I'assemblee generale

Le proces-verbal dresse les décisions prises
en assemblées générales. Il est obligatoire et
doit étre signé par le président de 'assemblée
générale, le secrétaire, le ou les scrutateurs
en fin de seéance.

L'absence de toutes ces signatures entraine la
nullité de 'assemblée générale. Néanmoins, le
defaut de signature du secrétaire de séance
n'emporte pas la nullité de Il'assemblée
générale 2,

Le procés-verbal doit indiquer le texte de
chaque question inscrite a l'ordre du jour
avec le résultat du vote, et préciser les noms
et le nombre de voix des copropriétaires
ou associés opposants, ou qui se sont
abstenus®.

Le proces-verbal doit étre inscrit sur un
registre spécial, éventuellement sous forme
électronique (dans le respect des articles
1316-4 et suivants du Code civil).

Il La notification
du proceés-verbal I

Le syndic dispose d'un délai d'un mois™ a
compter de la tenue de I'assemblée geénérale
pour notifier le proceés-verbal aux personnes
suivantes :

®  aux opposants,

e gux défaillants (absents et non
représente a la réunion),

e au représentant légal de la sociéte
propriétaire de lot des lors que l'un des
associés au mois aura eté opposant ou
defaillant.

La notification est realisee par LRAR, par

télécopie avec récepissé ou par Vvoie

électronigue sous réserve de I'accord exprés
des copropriétaires®.

Cette notification est effectuée aux

opposants, defaillants ou abstentionnistes

ayant émis des réserves.

Il est recommandé aux syndics d'adresser

le procés-verbal par lettre simple aux

copropriétaires ni opposants, ni défaillants.

En effet, en l'absence dobligation légale

de notifier les procés-verbaux aux

copropriétaires, présents ou représentes, qui
ont vote en faveur des resolutions adoptees,

les proces-verbaux peuvent étre portés a

leur connaissance par lettre simple ou remis

contre @margement®.

Tout copropriétaire peut, sur demande, obtenir

du syndic copie du proces-verbal et de ses
annexes".

Sous peine de nullité, les notifications doivent
mentionner les résultats du vote et reproduire
le texte de l'article 42 alinea 2, de la loi du 10
juillet 196518.

La notification constitue le point de depart
du délai de 2 mois accordé par l'article 42
de la loi du 10 juillet 1965 aux copropriétaires
opposants ou défaillants pour contester la
décision de l'assemblée générale. Le point
de départ du délai est le lendemain du jour
de la premiere présentation de la LRAR au
domicile du destinataire ou de la réception de
la télécopie par son destinataire™.

Il Comment contester une
décision ? I

Les décisions de I'assemblée générale sont
executoires dés gu'elles ont été votees : elles
s'imposent aux copropriétaires tant que la
nullité n'en a pas été prononcée?.

Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le
syndic des travaux décides par I'assemblée
geéneérale en application des articles 25 et 26,
est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de
2 mois a compter de la notification accordée
au copropriétaire opposant ou défaillant pour
contester la décision prise par l'assemblée
générale?. Les travaux votés en application
de l'article 24 de laloi du 10 juillet 1965 ne sont
pas soumis a ce délai suspensif.

Les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des assemblées genérales doivent,
a peine de décheéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants,
dans un délai de deux mois a compter de la
notification desdites décisions qui leur est
faite a la diligence du syndic.
L'actionennullité est engagée nécessairement
contre le syndicat des copropriéetaires. Il en
résulte que l'action dirigee contre le syndic
est irrecevable??. Pour le décompte du délai de
deux mois, on retient la date de I'assignation
et non la date de dép6t de la copie de
I'assignation au greffe du tribunal®.

Seules sont susceptibles d'étre annulées
les deécisions, c'est-a-dire les résolutions
sanctionnées par un vote?.

2 Cass. Civ. Il : 16 nov. 1976

"% Décret du 17 mars 1967 Art. 17
" Loi Elan du 23.11.18 : art. 212;
Loi du 10.7.65: art. 42

'° Loi du 10 juillet 1965 Art. 42-1;
Décret du 17 mars 1967 Art. 64
16 Rép. Min. n°39133 : JOANQ, 5
aolt 1996)

"7 Décret du 17 mars 1967 Art.
33al.2

'8 Cass. 3° Civ., 5 fevr. 1974, n°
72-14.175 ; CA Versailles, 14 nov.
1991, n°10668/90

'° Décret du 17 mars 1967,

Art. 64
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Article 24

Majorité des voix
exprimees par les

copropriétaires présents
ou représentés en AG

Souscription d'un contrat d'assurance

article 18, 1, al.4 loi
10.07.65

Habilitation du syndic a ester en justice

article 55 décret
17.03.67

Adaptation du reglement de copropriéte
rendue neécessaire par les modications
legislatives

article 49 loi
10.07.65

Determiner les régles de fonctionnement et
d'organisation du conseil syndical si pas xées
par le reglement de copropriéte

article 22 loi
10.07.65

Autoriser toute convention entre le syndicat
et le syndic, ses préposes, parents ou allies
jusgu'au 3e degré inclus, le partenaire de
PACS, ou ceux de son conjoint au méme degre

article 39 décret
17.03.67

Deésigner les personnes chargees de controler
les comptes du syndicat a forme coopérative

article 42-1 décret
1.03.67

Décider de I'achat d'un ordinateur pour faciliter
la gestion

CA Versailles,
6.07.87

Fixer les périodes de chauffage

T.civ.Seine,
15.03.52

Interdire le stationnement de véhicules
appartenant a des tiers dans I'immeuble

Cass.3eciv,
24.10.73

Autoriser a titre précaire des copropriétaires
a user de facon privative d'une partie des
combles communs inoccupes

Cass.3eciv,
2.03.2010

Louer la loge du gardien (apres suppression

CA Paris, 23e ch,

dé nitive de son poste) 9.09.2004
Interdire l'accés aux boites aux lettres a | Cass.3e civ,
toute autre personne que celle préposeée a la | 20.01.93
distribution

A compter du ler janvier 2017: faire réaliser un | article 24 loi
diagnostic global 10.07.65

Acceptation de la proposition commerciale de
mise a disposition des services de cablage
télévision numeériqgue ou de communication
électronique

article 24-1al.2 loi
10.07.65

Remise en état d'une cage d'escalier

CA Paris, 19e ch,
12.11.97

Installation d'un émetteurrécepteur pour
ouverturedugarageadistance (remplacement
d'un autre systéme vétuste)

CA Paris, 23e ch,
15.12.05

Remplacement éléements usages et vetustes
d'une chaudiere; remplacement d'un
ascenseur vetuste

Ca Paris, 31.10.80
CA Paris, 5.12.2012




Article 24

Majorité des voix
exprimees par les

coproprietaires présents

ou représentes en AG

Travaux necessaires a la conservation de
l'immeubleainsiqu'alapréservationdelasante
et de la sécurité physique des occupants,
qui incluent les travaux portant sur la stabi-
litée de l'immeuble, le clos, le couvert ou les
réseaux et les travaux permettant d'assurer
la mise en conformité des logements avec
les normes de salubrité, de sécurité et d'équi-
pement dé nies par les dispositions de la loi du
12.07.67

article 24 11, a, loi
10.07.65

Ill. AUTRES DECISIONS

Travaux sur partie commune destinés a
prévenir les atteintes aux personnes et aux
biens (systeme de vidéosurveillance)

article 24 11, a, loi
10.07.65

Travaux résultant d'obligations légales ou
reglementaires (pose d'appareils de comptage
du chauffage collectif, désamiantage,
réalisation d'un réseau seéparatif des eaux
usees et pluviales...)

article 2411, b, loi
10.07.65

Travaux d'accessibilité aux personnes
handicapées ou a mobilité réduite conforme a
la destination de I'immeuble

article 2411, d, loi
10.07.65

Travaux de restauration immobiliére

article 2411, c, loi
10.07.65

Travaux de remise en état rendus nécessaires
par une catastrophe technologique

article 38-1 loi
10.07.65

Travaux nécessités par le basculement vers le
numerique

article 24-3 al.2 loi
10.07.65

Adaptation du reglement de copropriété
rendue nécessaire par les modications
législatives

article 24 f, loi
10.07.65

Audit énergétigue et diagnostic de
performance energetique (DPE)

article 24-4 loi
10.07.65

Autorisation des conventions conclues avec
des entreprises en lien avec le syndic

article 18, al.7 loi
10.07.65

Article 25

Majorite absolue:
celle des voix de tous
les coproprietaires,
qu'ils soient présents,
représentés

I. DECISIONS RELATIVES AUX ORGANES DU SYNDICAT

Délégation du pouvoir de prendre des
décisions que l'assemblée peut adopter a la
majorité simple

article 25 a, loi
10.07.65

Délegation de pouvoir pour mettre en place
une cogestion

article 25 a, loi
10.07.65

Délégation de pouvoir dans les résidences
services

article 25 a, loi
10.07.65

Délégation de pouvoir & une banque en cas
d'emprunt du syndicat des copropriétaires

article 25 a, loi
10.07.65

Désignation ou révocation du syndic et des
membres du conseil syndical

article 25 ¢, loi
10.07.65




Article 25

Majorite absolue:
celle des voix de tous
les copropriétaires,

gu'ils soient présents,

représentes

Autorisation au syndic de déléguer ses
pouvoirs a un tiers

Actes de disposition résultant d'obligations
légales ou reglementaires

Travaux affectant les parties communes ou
I'aspect extérieur de l'immeuble conformes a
la destination de I'immeuble: pose de chassis
defenétresentoiture, de chien-assis entoiture
pour aménagement des combles, percement
d'un mur, installation de conduits de fumees,
edi cation d'une veranda legere sur jardin com-
mun avec jouissance exclusive, installation de
climatiseurs....

article 18 loi
10.07.65

article 25 d, loi
10.07.65

article 25 b, loi
10.07.65

Travaux de remise en état antérieur

CA Paris, 23e ch.

copropriétaires  souhaitent 'y  participer
ou lorsgqu'il est destiné a prénancer les
subventions publiques accordées pour la
réalisation des travaux votes

Modi cation de la

repartition des
charges entrainees par les services
collectifs et les éléments d'equipement
commun et nécessitee par un changement
d'usage d'une ou plusieurs parties privatives
(ex: exercice d'une activite professionnelle
dans un local a usage d'habitation)

Travaux d'économie d'énergie et de réduction
des émissions de gaz a effet de serre

23.11.94; CA
Paris, 23e ch.
14.05.2009
Travaux sur parties communes de mise en | Cass, 3e Civ.
conformité avec le reglement de copropriété | 2.03.2005; CA
ou I'état descriptif de division Paris, 3e ch.
14.05.2009
Recours a un prét au nom du syndicat des | article 26-4 loi
copropriétaires lorsque seulement certains | 10.07.65

article 25 n, loi
10.07.65

article 25 e loi
10.07.65

article 25f, loi
10.07.65

Travaux d'économie d'énergie d'intérét
collectif réalisés sur les parties privatives

article 251, loi
10.07.65

Plan de travaux d'économie d'énergie ou
contrat de performance énergetique

article 251, loi
10.07.65




Article 25

Majorité absolue:
celle des voix de tous
les coproprietaires,

gu'ils soient présents,

représentés

Installation de compteurs d'énergie thermique
ou de repartiteurs de frais de chauffage

article 25 |, loi
10.07.65

Installation ou modication des installations
de chargement des veéhicules électriques ou
hybrides

article 25 |, loi
10.07.65

Suppression des vide-ordures pour impératifs
d’hygiene

article 25 g, loi
10.07.65

Installation ou modication d'une antenne
collective ou d'un réseau de communications
électronigues interne a l'immeuble

article 25 h, loi
10.07.65

Installation des compteurs d'eau froide
divisionnaires

article 25 k, loi
10.07.65

Individualisation des contrats de fourniture
d'eau et travaux subséquents

article 25 o, loi
10.07.65

VII. AUTORISATION LIEES A LA SECURITE DE LIMMEUBLE

Autorisation des services de polices et de
gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes

article 25 i, loi
10.07.65

Transmission des images de videosurveillance
aux forces de l'ordre

article 25 m, loi
10.07.65

VIIl. AUTRES DECISIONS PARTICULIERES

Décision de coner les archives de la
copropriété a un tiers aux frais du syndicat

article 18-1 loi
10.07.65

Dispense d'ouverture d'un compte séparé

article 18 Il loi
10.07.65

Adoption d'un régime derogatoire a la loi de 65
pour les syndicats composes de personnes
morales

article 18 | A, loi
10.07.65

Institution de provisions spéciales pour
travaux d'entretien et de conservation

article 18, al.6, loi
10.07.65

Constitution d'un syndicat secondaire

article ?7 _ loi
100765 -Lordub

ot 17.1

Mandat de représentation au syndicat
principal ou aux ASL

article 22 1l et Ill loi
10.07.65

Retrait de la coproprieté initiale

article 28 loi
10.07.65

Opposition du syndicat a I'exercice de droits
accessoires aux parties communes

article 37 loi
10.07.65

Mise en concurrence pour les marchés de
travaux ou tout autre contrat (sauf celui du
syndic)

article 21 loi
10.07.65

Retour sur la décision de ne pas instituer un
conseil syndical

article 21, al.8 loi
10.07.65

Refus de I'extranet (refuser l'acces aux
documents de la copropriété sur internet,
proposition pouvant étre faite a compter du
ler janvier 2015 par le syndic)

article 18 loi
10.07.65

Adoption de la forme coopérative

article 17-1-1 loi

10.07.65

juillet 1989 :



Article 25-1

Lorsque IAG n'a pas
decidé a la majoritée de
l'article 25 mais que
le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires
composant le syndicat,
la méme AG peut
décider a la majorité de
l'article 24 en procédant
immeédiatement a un
second vote

Toutes les deécisions relevant de la majorite | article 25-1loi
de l'article 25 ou lorsqu'un article renvoie aux | 10.07.65 et 19
conditions de la majorité de l'article 25 décret 17.03.67

Article 26

Double majorité: celle de
tous les copropriétaires
représentant au moins les
deux tiers des voix

Acte d'acquisition et de disposition autres | article 26 a, loi
que ceux obligatoires en vertu de dispositions | 10.07.65
légales ou reglementaires et conforme a
la destination de limmeuble: construction
d'une veranda lourde sur partie commune a
jouissance exclusive, reduction de la super cie
de couloirs, paliers et portes d'acces, cession
des combles, attribution @ un copropriétaire
de la jouissance exclusive d'une partie
commune, le fait d'avancer la porte sur le
pallier pour réeunir des lots...

Aliénation de parties communes dans le cadre | article 26-3 loi
du pacte de relance pour la ville 10.07.65

Recours a un prét au nom du syndicat des | article 26-4, al.4 loi
copropriétaires lorsque seulement certains | 10.07.65
copropriétaires souhaitent y participer pour
une acquisition par le syndicat

Suréelévation ou construction en vue de creer | article 35 loi

de nouveaux locaux privatifs 10.07.65
Aliénation du droit de surélévation article 35 loi
10.07.65
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