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DITO-

RIAL

LADIL du Val-de-Marne vous présente un large panorama actualisé de la
conjoncture des marchés immobiliers dans notre département au cours de
I'annee 2022.

Ces derniéres annees, le marché immobilier dans le Val-de-Marne a suivi
des évolutions trés contrastees. Fragilisée par la crise sanitaire en 2020,
la conjoncture s'était largement redressee en 2021, sans toutefois retrouver
les niveaux d'avant-crise. En 2022, I'activité immobiliére s'est de nouveau
intensifiée, et ce sur I'ensemble des marches.

Ainsi, le marché val-de-marnais présente une hausse du nombre de tran-
sactions aussi bien dans I'ancien (+3%) que dans le neuf (+27%). De méme,
les promoteurs ont privilégié le département qui agrege 19% des commer-
cialisations régionales en 2022 (+43% sur un an). Les mises en chantier
(8 123 unités) sont également reparties a la hausse, notamment grace au
regain du secteur collectif (+32% sur un an).

Cette progression globale masque toutefois une année ambivalente lors de
laquelle la conjoncture s'est progressivement degradée. En effet, dans un
contexte économique et géopolitique instable, I'accés au crédit est de plus
en plus restreint et la solvabilité des ménages s'est fortement détériorée.
L'activité observee depuis le début de I'année 2023 confirme cette eévolution
et peu de facteurs d'amélioration semblent emerger alors que les besoins en
logement sont toujours importants.

Nous espérons que cette publication contribuera a enrichir la connaissance
du Val-de-Marne et de ses territoires, et notamment les enjeux lies au logement
et a I'habitat auxquels le departement est confronté.

Les données par commune sont disponibles sur le site Internet de I'ADIL
www.adil94.org dans la rubrique Observatoire du logement.

Mathias LEVY-NOGUERES
President de I'ADIL du Val-de-Marne
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LES GRANDES
TENDANCES

| Evolution des volumes et des prix de vente de 2002 au 1* trimestre 2023 dans le Val-
de-Marne (source: Notaires Paris ile-de-France - Base BIEN) |

Nombre de ventes de | Prix de vente standardisés Prix de vente standardisés
logements anciens des appartements (en €/m?) | des maisons (en K€/lot)

1¢" trimestre 2023 3769 5160 474

P7

Agence Départementale
d'Information sur le Logement
du Val-de-Marne

La note de la conjoncture n°34
Novembre 2023




P8

Agence Départementale
d'Information sur le Logement
du Val-de-Marne

La note de la conjoncture n°34
Novembre 2023

Evolution du volume des ventes

19 120 logements anciens ont été vendus en
2022, soit une légere croissance de 3% par
rapport a 2021 (18 546 unités). Cette hausse
tient notamment au dynamisme du collectif
(+5%) alors que le marché des maisons indivi-
duelles, quireprésente pres de 25% des ventes
totales du departement, a reculé de 3%.

En volume, plus d'un quart des transactions
s'est conclu dans cing communes : Saint-
Maur-des-Fossés (1 521 unités), Vincennes
(1 109), Creteil (937), Champigny-sur-Marne
(892) et Vitry-sur-Seine (870).

En revanche, rapporté a 1 000 résidences
principales, ce sont les villes de Nogent-sur-
Marne et Le Perreux-sur-Marne qui comptabi-
lisent le plus grand nombre de transactions,
respectivement 46,4 et 51,7 ventes pour
1000 résidences principales.

| Répartition des ventes de logements anciens par type en 2021 et 2022

(source : Notaires Paris ile-de-France - Base BIEN) I

| Nombre de logements vendus

Variation 2021-2022

| 2022 | 2021 | absolue relative
Appartement 14 475 13755 720 5%
Maison individuelle 4645 4791 © 146 ©3%
Ensemble 19120 18546 574 3%

/ Volume de ventes par commune en 2022 pour 1000 résidences principales
(source : Notaires Paris lle-de-France, Base BIEN, INSEE, RP 2020) |
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| Répartition des ventes de logements anciens par EPT en 2022 (source: Notaires Paris ile-de-

France - Base BIEN) /

T12

Grand Orly
Seine Bievre

T10

Paris Est
Marne
et Bois

Nombre de

logements vendus:

Le total par année peut
ici étre différent d'une
variable a l'autre : la
répartition appartement/
maison comptabilise
I'ensemble des logements
vendus, tandis que les
regroupements par
secteur ne prennent en
compte les ventes que
lorsqu'elles déepassent 5
logements par commune.

™m
Grand Paris
Sud Est
Avenir
Nombre de logements vendus en 2022

- A_ppartement - Maison _ Ensemb_le _
T10 - Paris Est Marne et Bois 6 993 1889 8882
TN - Grand Paris Sud Est Avenir 2709 1307 4016
T12 - Grand Orly Seine Bievre 5908 241 8319
Ensemble 15610 5607 21217

En 2022, le nombre de logements anciens
vendus au sein des trois EPT du deépartement
s'éleve a 21 217 unites, soit environ 2 000
unités de plus que pour I'ensemble du Val-
de-Marne, du fait de la présence de six com-
munes de 'Essonne dans le T12.

Paris Est Marne et Bois (T10) et Grand Orly
Seine Bievre (T12) enregistrent les plus hauts
volumes avec respectivement 8 882 et 8 319
transactions sur leur territoire, soit 81% de
I'ensemble des ventes.

Globalement, 74 % des ventes de logements
anciens (2% de plus gu'en 2021) sont des
appartements, soit 15 610 unités. Le volume
des ventes de maisons individuelles repre-
sente quant a lui 5 607 unites.

En proportion, c'est au sein de Grand Paris
Sud Est Avenir (T11) que les transactions en
individuel pur sont les plus élevees : 32% des
ventes sont des maisons (-1% sur un an).
Dans l'ensemble des territoires, lindividuel
represente 26% des transactions.
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Parts de marcheé du neuf

et de l'existant

Le Val-de-Marne se caracteérise par une pre-
dominance du marché de l'ancien par rap-
port a celui de la promotion neuve. Ainsi, 82%
des ventes enregistrees concernent l'exis-
tant. Cette proportion est assez stable d'une

annee sur l'autre, méme si, dans le contexte
post-crise sanitaire, la part des ventes de
logements neufs a léegerement augmente en
2021 (+1,5 points) et en 2022 (+3 points).

| Comparaison des transactions dans I'existant avec la promotion neuve par EPT en
2022 (source : ADIL lle-de-France, ECLAIR; Notaires Paris lle-de-France, Base BIEN) |

8882

4016

T10 LLL

Paris Est Marne et Bois

2048 902

Neuf @ Existant

Pour I'ensemble des EPT du Val-de-Marne, a
Iimage du département, les transactions de
logements anciens représentent egalement
I'écrasante majorité (82%) des ventes de
logements en 2022.

Grand Paris Sud Est Avenir

21217

8319
4607

1657 '

T12 Ensemble

Grand Orly Seine Biévre

19% des ventes au sein du TI10 Paris Est
Marne et Bois sont des logements neufs, soit
2 points de plus sur un an. De méme, dans le
Tl et le T12, la part des biens neufs a augmente
et s'éleve a 18% et 17% respectivement.

Les prix de vente dans I'ancien

Aprés une croissance continue de 2009 a
2012, les prix de vente moyens des logements
anciens dans le Val-de-Marne avaient baisse
jusgu'en 2016. Depuis 2017, ils connaissent
une nette reprise, et 'année 2022 a été mar-
quée par une amplification de ce phénomeéne.
S'agissant de prix moyens, ces eévolutions
s'expliqguent notamment par des change-
ments dans la spatialisation des ventes.
Les prix de vente atteignent 5 190 €/m?
pour les appartements et 4 850 €/m?
pour les maisons individuelles, soit
500 000 euros en moyenne par lot.

Entre 2021 et 2022, les prix des apparte-
ments augmentent de 4,2% tandis que le
prix moyen des maisons enregistre un ren-
chérissement de 7,7%.

La gradation des prix selon une logique
nord-sud est toujours aussi présente,
le sud du deépartement affichant un prix
de vente meédian nettement plus faible que
le nord. En effet, les communes limitrophes
de Paris présentent des prix bien supérieurs
a la moyenne départementale, jusqu'a
9 230 €/m? a Saint-Mandé et 9 300 €/m?
a Vincennes.



| Evolution des prix de vente standardisés des appartements et maisons individuelles
dans le Val-de-Marne (marché de I'ancien) (source : Notaires Paris ile-de-France - Base BIEN) |

| Appartements | Maisons ]
| en euros/lot | en euros/m? | en euros/lot en euros/m?
2022 253100 5190 500 000 4850
2021 ' 248 000 4980 482000 4500
2020 ' 235200 4740 455000 4140
. 209 216 500 4280 405 000 3880

| Evolution des prix de vente standardisés en euros/m? des appartements selon leur
taille dans le Val-de-Marne (marché de I'ancien) (source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 % évolution 2021-2022 |
studio 5260 5710 6110 6090 0%
2pieces 4630 5140 5330 5520 © 4%
3pieces 4050 4460 4600 4910 ©7%
4pieces 3540 3820 4170 4390 © 5%
5piecesetplus 3810 4100 4700 4830 ©3%
| Ensemble 4280 4740 4980 5190 °4% |

| Prix de vente moyens en euros/m? des appartements par EPT en 2022 (marché de I'ancien)

(source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

6420€ 3890€ 4070€
T10 ™m T2
Paris Est Marne et Bois Grand Paris Sud Est Avenir Grand Orly Seine Biévre
En 2022, les prix moyens en collectif au sein des Marne et Bois (+2,7%). Le T12 Grand Orly Seine
EPT du Val-de-Marne varient de 3 890 euros/m? Bievre, qui comprend également six com-
pour le T11 Grand Paris Sud Est Avenir (+4% sur munes de I'Essonne, affiche quant a lui un
un an) a 6 420 euros/m? pour le T10 Paris Est prix moyen de 4 070 euros/m? (+4,6%).

P

Agence Départementale
d'Information sur le Logement
du Val-de-Marne

La note de la conjoncture n°34
Novembre 2023




P12

Agence Départementale
d'Information sur le Logement
du Val-de-Marne

La note de la conjoncture n°34
Novembre 2023

| Evolution des prix de vente standardisés des appartements dans le Val-de-Marne
en euros/m? (source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /
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| Taux d'évolution des prix de vente standardisés des appartements anciens par commune
entre 2021 et 2022 (source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /
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| Prix de vente standardisés des appartements dans le Val-de-Marne en euros/m? en 2022
(marché de I'ancien) (source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

\// Fontenay-sous-Bois i.
Wux-sur-mame . + d 8 000 €
S = o

Saint-Mandé
L=

= Nugent-sur-Mamwe . de6000€a8000€
c@m Joinvi@om \ﬁlliers-sur-Maer ®de5000€ a 5999 €
Gentily gy ‘s-alm—r . ©de4000€44999€

<\ e ‘ ©de3500€43999¢€

rcueil gl Le Kremlin-Bicét 2
‘wtw e Saint-Maur-des-Fossés ﬂmﬁ’ ~ moinsde 3500 €
mm Chenneviéres-su;Mgrne
Rt Vb |
Ormesson-sur-Marne [ La Queue-en-Brie
==

L'Haj-les-Roses [ Noiceau | =

Bonneuil-sur-Marne

 Thiais | M ‘ Sucy-en-Brie

Villeneuve-Saint-Georges
Limeil-Brévannes NaToIEE enETE

| ¥ [

4 Ablon-sur-Seine Villecresnes

N

Mandres-les-Roses P13
\__ Agence Départementale
v d'Information sur le Logement
perny) ~ du Val-de-Marne

La note de la conjoncture n°34
Novembre 2023




P14

Agence Départementale
d'Information sur le Logement
du Val-de-Marne

La note de la conjoncture n°34
Novembre 2023

Les vendeurs et les acqueéereurs

Les caracteristigues des vendeurs et des
acquereurs en termes de lieu de résidence, de
categorie socio-professionnelle et d'age du
chef de ménage sont stables d'une année a
l'autre.

Au moment de la transaction, une grande
majorité des vendeurs et acquéreurs resident
deja dans le Val-de-Marne, c'est le cas pour

58% des acquereurs et pour 65% des ven-
deurs dont 57% sont originaires de la méme
commune.

Aprés le département du Val-de-Marne, Paris
constitue le deuxieme lieu de provenance des
acqueéreurs (16 %) et la province, le second lieu
de résidence des vendeurs (15 %).

[ Lieu de résidence des vendeurs et des acquéreurs de logement ancien dans le Val-de-
Marne en 2022 (source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) |

( | Vendeurs | Acquéreurs ]
| Nombre % | Nombre %

Val-de-Marne 12 41 65% 1181 58%

dont méme commune 10 815 | 57% | 5795 | 30%

autre commune du département‘ 1 596‘ 8% ‘ 5386 ‘ 28%

Paris 903 5% 3o 16%

Petite Couronne‘ 732‘ 4% | 1921 | 10%

Grande Couronne‘ 1 118‘ 8%‘ 1 164‘ 6%

Province 2915 15% 981 5%

Dom-Tom 97 1% 89 0%

Etranger ‘ 944 ‘ 5% ‘ 773 ‘ 4%

Ensemble 19120 100% 19120 100%

Etant surreprésentées aussi bien chez les
acqueéreurs que chez les vendeurs, les cate-
gories socio-professionnelles des cadres,
professions intellectuelles supérieures et pro-
fessions intermediaires rassemblent 43% des
vendeurs et 64% des acqueéreurs.

Depuis la crise sanitaire et I'accentuation de
la hausse des prix, les candidats les moins
aiseés s'ecartent de plus en plus de I'accession
a la propriéte et la transformation sociale du
departement se poursuit sous l'effet du mar-
ché immobilier.

| Catégories socio-professionnelles des vendeurs et des acquéreurs de logement ancien
dans le Val-de-Marne en 2022 (source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

( | Vendeurs | Acquéreurs ]
| Nombre % | Nombre %

Agriculteur 13 0% 7 0%

Artisan, commercant, chef d'E. 1070 6% 1285 7%

CPIS * 4551 24% 7021 37%

Profession intermédiaire 3631 19% 5179 27%

Employé 1467 8% 1728 9%

Quvrier 646 3% 836 4%

Retraite 5640 30% 1055 6%

Sans activité 464 2% on 1%

Personne morale‘ 1 628‘ 9% ‘ 1781 ‘ 9%

Ensemble 19110 100% 19103 100%

W

* Cadres et Professions Intellectuelles Supérieures



38 % des ménages qui vendent leur bien ont
entre 40 et 59 ans, et 42 % ont 60 ans ou plus.
Ainsi, la proportion de vendeurs ages de plus
de 40 ans est de 80 % alors que les ménages
de plus de 40 ans ne représentent que 45 %
des acquéreurs.

L'age et la situation professionnelle des

vendeurs et des acqueéreurs temoignent
de parcours residentiels classiques, ou
les jeunes actifs rachetent a leurs aines,
notamment les retraités, des logements
acquis plusieurs deécennies auparavant.
Certains de ces vendeurs ayant choisi de
demenager en province.

| Age des vendeurs de logements anciens dans le Val-de-Marne en 2022

(source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

14 %
)75 ans

| Age des acquéreurs de logements anciens dans le Val-de-Marne en 2022

(source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

2%
)75 ans
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LE MARCHE DU
LOGEMENT NEUF



| Evolution des ventes, mises en vente et stocks en fin d'année ou de trimestre dans le
Val-de-Marne (source: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR ; SDES, ECLN) |

Ventes Mises en vente Stock en fin de période

* A partir du 1¢" trimestre 2023, les données issues de 'Enquéte sur la Commercialisation des Logements Neufs (ECLN)
seront désormais utilisées a la place de celles issues de la base ECLAIR de I'ADIL

LES GRANDES
TENDANCES
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| Evolution des ventes et mises en vente en fin d'année dans le Val-de-Marne

(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /
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Apres une forte chute des ventes dansleneufen
2020 enraison de la crise sanitaire du Covid-19,
le niveau des transactions eétait reparti a la
hausse en 2021. Avec 4 322 logements neufs
ecoulés dans le Val-de-Marne en 2022, cette
dynamique s'est poursuivie (+27% sur un an).

Suite a une hausse annuelle de 43%, le nombre
de commercialisations (7 475 unités) depasse le
niveau deja record observe en 2021.

Les ventes

Bien gu'il ne représente que 3% des ventes
totales, le secteur individuel a bénéficie d'un
regain remarquable et le nombre de transactions
de maisons neuves (134 unités) a plus que dou-
blé sur un an.

Comme en 2021, les ventes sont fortement
concentrées dans quelques communes.
En effet, pres de la moitieé des ventes (47%)
ont été enregistrées dans seulement six villes,
situées notamment en bords de Marne.

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Par consequent, le stock de logements neufs a
presque doublé sur un an (+96%) pour atteindre
son niveau le plus élevé depuis plus de vingt
ans.

Il s'agit par ordre d'attractivité de Saint-Maur-
des-Fosses, Villiers-sur-Marne, Le Perreux-sur-
Marne, Champigny-sur-Marne, Chennevieres-
sur-Marne, et LHay-les-Roses. La plupart de ces
communes sont concernées par l'arrivee du
Grand Paris Express.

[ Ventes de logements en 2020, 2021 et 2022 selon le type de logement dans le Val-de-
Marne (source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /

Nombre de logements neufs vendus Variation 2021-2022

2020 2021 | 2022 Absolue Relative
Appartement 2613 3351 4188 837 25%
Maison 51 46 134 88 191%
Ensemble 2664 3397 4322 925 27%




/ Nombre de logements neufs vendus en 2022 par commune
(sources: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /
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a 1 000 residences principales, ce sont le TI0
et le T11 qui affichent les proportions les plus
significatives de logements neufs vendus,
avec 9 et 6,8 ventes pour 1 000 résidences
principales (contre 6,9 et 6,3 ventes I'an passe).

Mandres-les-Roses

Les deux plus grands territoires (en termes
de résidences principales) du Val-de-Marne,
le T10 et le T12, ont de nouveau enregistre le
plus grand nombre de ventes, respectivement
2 048 et 1 657 unités. En revanche, rapporte

| Ventes de logements neufs par EPT en 2022 (sources : ADIL lie-de-France - Base ECLAIR,
INSEE, RP2020)

Nombre de Résidences Ventes pour
logements vendus principales 1000 résidences
en 2022 2020 principales
T]O Parls Est Marne et BOIS - 7 2 048 228 446 - - 9.0
Tﬂ - Grand Pans Sud Est Avenlr - - 902 132140 68
T12 Grand Orly Seine Bievre 1657 302 999 55

Les mises en vente

Les mises en vente sont les lots nouvellement
proposes a la vente par les promoteurs au
cours de l'année etudiee. Ces commercialisa-
tions correspondent a l'apparition sur le mar-
ché de nouveaux programmes de logements
neufs et a I'ajout de nouvelle(s) tranche(s) sur
certains programmes existants. Dans le Val-de-
Marne, 7 475 logements ont eté commerciali-
ses en 2022, soit plus de 2 000 unités supple-
mentaires par rapport a 2021 (5 243 unites).

Aprés une année 2020 sinistrée par le
contexte sanitaire, de nombreux programmes
neufs ont été lanceés par effet de rattrapage
depuis 2021. 975% des mises en vente ont
concerné le secteur collectif et prés de 200
maisons ont vu le jour. Saint-Maur-des-Fos-
seés, Ivry-sur-Seine, Villiers-sur-Marne et
Champigny-sur-Marne ont accueilli sur leur
territoire prés de 30% des commercialisations
départementales.
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| Evolution du volume de mises en vente de logements neufs selon le type de
logement dans le Val-de-Marne (source: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) |

Nombre de logements neufs mis en vente Variation 2021-2022

o o). 2020 | 2021 | 2022 | Absolue | Relative

Appartement 2057 5178 7289 0 2 111 ©41%

Malson 72 65 186 0 121 ©186%

Ensemble 2129 5243 7475 0 2 232 ©43%

Les promoteurs continuent de privilégier le en vente départementales, soit prés de 5 000
secteur collectif (975% des mises en vente commercialisations).

totales) bien que le nombre de maisons neuves

introduites sur le marché soit pres de trois fois Dans le Val-de-Marne, en moyenne, 12,4 loge-

supérieur a celui de 2021 (+186% sur un an). ments neufs ont été mis en vente pour 1000

Les deux et trois piéces constituent I'essen- résidences principales existantes en 2022
tiel de la production nouvelle (65% des mises (contre 8,8 en 2021).

[ Nombre de logements neufs mis en vente en 2022 par commune
(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /
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P20 Comme en 2021, Saint-Maur-des-Fosseés, avec En revanche, la géographie des commercia-

Agence Départementale 646 mises en vente a son actif, a été la ville la lisation est plus diffuse que I'an passeé et se

dinformation sur e Logement plus privilégiée par les promoteurs. concentre dans une quinzaine de ville (contre
La note de la conjoncture n°34 moins d'une dizaine en 202])
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| Mises en vente de logements neufs par EPT en 2022
(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR, INSEE, RP2020) /

Mises en vente dans Résidences Mises en vente

le neuf en 2022 principales 2020 pour 1000 RP
T10 - Paris Est Marne et Bois 2864 228 446 12,5
T11 - Grand Paris Sud Est Avenir 1756 132140 13,3
T12 - Grand Orly Seine Biévre 3290 302 999 10,9

A l'échelle des territoires du Grand Paris,
le T12 Grand-Orly Seine Bievre, a l'ouest du
Val-de-Marne, a comptabilisé le plus grand
nombre de commercialisations en 2022
avec 3 290 mises en vente enregistrees.
Ivry-sur-Seine, Villejuif, I'Hay-les-Roses et Vitry-

sur-Seine concentrent I'essentiel des mises en
vente du T12 (70%).

Cependant, le T11 présente le ratio le plus eleve
de mises en vente pour 1 000 résidences prin-
cipales (13,3).

Les logements disponibles
ala vente en fin d'année

Le nombre de logements disponibles cor-
respond a la fois @ un nombre de logements
construits, mais non encore vendus et a des
projets en phase de commercialisation.

Alafin de I'année 2022, dans un contexte ot le
nombre de ventes et surtout celui des mises
en vente augmentent, le stock de logements
neufs disponibles s'amplifie de 50% en lle-
de-France, comme en 2021. La zone centrale
(Paris et la Petite Couronne) concentre 58%
du volume disponible dans la reégion.

Dans le Val-de-Marne, l'offre disponible s'am-
plifie encore plus par rapport a 2021 (+96%),
alors que la tendance etait a la baisse
depuis 2017. Au total, au 31 decembre 2022,

le département compte 6 423 logements
neufs toujours en vente.

A la méme date, le délai moyen d'écoulement
s'éléeve a 17,8 mois dans le Val-de-Marne, soit
6,2 mois de plus gu'en 2021, ce qui témoigne
d'une baisse de la tension observée sur le
marche immobilier neuf dans le département.

L'ampleur du stock observeé a la fin de I'année
2022 atteint un niveau inédit depuis plus de
vingt ans. Toutefois, cela pourrait se traduire
par de nombreux invendus voire méme par
des opérations immobilieres abandonneées,
étant donné le ralentissement observeé sur les
marches en 2023.

/ Nombre de logements neufs disponibles a la vente et délai d'écoulement selon le
type de logement dans le Val-de-Marne (source: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) |

( Nombre de logements neufs disponibles Variation 2021-2022 ]
2020 2021 2022 Absolue Relative

Appartement 1387 3214 6 315 3101 96%

Maison 38 56 108 52 93%

Ensemble 1425 3270 6423 3153 96%

L d'écoulemeE?l(aelnmn%ﬁsr; 6.5 1.6 178 ) )
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Les prix d'offre des logements
neufs disponibles

Apres s'étre rapprocheé du seuil des 6 500 €/m?
en 2021, il faut compter en moyenne 6 381 €/m?
a la fin de I'année 2022 pour acqueérir un loge-
ment neuf en collectif dans le Val-de-Marne.

A partir du 2™ trimestre 2022, les prix ont
régulierement baisseé jusqu'a la fin de I'année.
Au 31 décembre 2022, le prix moyen en collectif
a diminueé de 1,8% sur un an.

| Prix moyens en collectif des logements neufs disponibles a la vente par commune
dans le Val-de-Marne fin décembre 2022 (source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) |
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/‘,,,/W / ) 7" Ablon-sur-Seine

A Tlinstar du marché de l'ancien, le mar-
cheé du neuf présente des prix variant du
simple au triple selon les secteurs géogra-
phigues et les communes qui les composent.
Ainsi, Saint-Mandé (14 622 €/m?), Vincennes
(11849 €/m?) et Charenton-le-Pont (11 703 €/m?)
affichent des prix supeérieurs a certains arron-
dissements parisiens.

Bonneuil-sur-Marne

Villeneuve-Saint-Georges ‘v
: Villeneuve-Le-Roi

Villecresnes

r-Marne

/
@ Plusde 10000 €
®De7000€a10000 €
@®De6000€a7000€

Santeny

®De5000€a6000€
o I\I\I\andres\-les-ﬂoses o . De 4 500 € a 5 000 €
\\pergny \ moins de 4 500 €

A lopposé, Santeny (3 498 €/m?) et Ville-
neuve-Saint-Georges (3 996 €/m?) sont les
communes les plus accessibles.
Logiquement, c'est dans le T10 que les prix
moyens aussi bien en collectif (7 349 €/m?)
gu'en individuel (7 286 €/m?) sont les plus
éleves.

| Prix moyens des logements disponibles par EPT (en €/m?) fin décembre 2022

(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) I

T10 - Paris Est Marne et Bois

T12 - Grand Orly Seine Biévre

- T" -Gtrand Paris Sud.Es.;t'Avehif S

Collectif Individuel
7 349 7286

non significatif ou indisponible
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LA CONSTRUCTION NEUVE
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| Evolution du volume annuel de mises en chantier dans le Val-de-Marne
(source : DRIEAT-SIT@DEL2, logements commencés en date de prise en compte) /
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/ Volume de la construction neuve par commune en 2022
(source : DRIEAT-SIT@DEL2, logements commencés en date de prise en compte)/
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/ Volume de la construction neuve par commune entre 2020 et 2022 pour 1000 résidences
principales (source: DRIEAT-SIT@DEL2, logements commencés en date de prise en compte, INSEE-RP 2020) /
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La typologie des logements neufs

En 2022, la construction neuve dans le Val- 27% de la construction a ete realisee dans le
de-Marne est composee a 95% de logements cadre d'opérations groupees et 73% sont de
collectifs (contre 92% en 2021). Pour les mai- l'individuel pur.

sons individuelles (plus de 400 logements),

| Evolution de la typologie des logements hors résidences commencés
(source : DRIEAT-SIT@DEL2, logements commencés en date de prise en compte) /
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| La construction neuve par EPT en 2022
(source : DRIEAT-SIT@DEL2, logements commencés en date de prise en compte) /
Nombre de Nombre de
logements logements Evolution
commencés en 2021 | commencés en 2022 2021-2022

T10 Parls Est Marne et BOIS 2 764 3 494 ©26%

TH - Grand Parls Sud Est Avenlr 1 323 l 810 ©22%

T12 Grand Orly Selne Blevre 4 559 3 838 @16%

Ensemble 8 646 8 942 ©3%

P26 En 2022, 8 942 logements sont sortis de terre, En volume, le T12, seul EPT ayant pourtant

Sinfondence Deépartementale soit une légere progression de 3% sur un an. enregistré une baisse annuelle (-16%), agrége

nformation sur le Logement i R . K i
du Val-de-Marne Cependant, cette croissance masque des pres de la moitié des mises en chantier (43%).
La note de la conjoncture n°34 . . . . . . . . .
Novembre 2023 évolutions tres contrastées selon les terri- A contrario, des hausses significatives de
toires. 26% et 22% ont eté observées respective-

ment dans le T10 et le T11.



| Typologie des logements neufs hors résidences par EPT en 2022
(source : DRIEAT-SIT@DEL2, logements commencés en date de prise en compte) /

Collectif

T10 - Paris Est Marne et Bois

T11 - Grand Paris Sud Est Avenir
T12 - Grand Orly Seine Biévre
Ensemble

Individuel groupé Individuel pur
95% 1% 4%
93% 1% 6%
94% 2% 4%
94% 1% a%]

Hors residences, 8 500 logements ont ete
commences en 2022 au sein des différents
territoires du Val-de-Marne. Le TI11 détient
la part la plus importante en logements
individuels (7% contre 14% en 2021).

Le T10 et le T12 presentent quant a eux un taux
de logements collectifs de 95% et 94%.

| Part des résidences dans la construction neuve dans le Val-de-Marne

(source : DRIEAT-SIT@DEL2, logements commencés en date de prise en compte) /

2018

Nombre total de logements en résidence

Part des logements en résidence dans
'ensemble des constructions neuves

3374
31%

2019 2020 2021 2022
1463 2716 1427 442
16% 32% 19% 5%

Entre 2018 et 2021, la part des logements en
résidence dans I'ensemble des constructions
neuves était tres variable et oscillait entre 16%
et 32%.

En 2022, le nombre de logements commen-
cés en reésidence a fortement régresse (-70%
sur un an) pour un volume de moins de 500
unités, soit 5% de la construction neuve.

Seules cing villes ont accueilli des logements
en résidence. Il s'agit de Saint-Maur-des-
Fosses, Créteil, Cachan et surtout I'Hay-les-
Roses et Chevilly-Larue qui concentrent a elles
deux 83% de la production de logements en
résidence du département en 2022.
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-Les sources de donnees-

DRIEAT - SIT@DEL2

Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN

ADIL d'lle-de-France - Base ECLAIR




a%p

2di a A
A swvarderirne 2 A

L'ADIL du Val-di conseille
sur foutes les questions juridiques,
financiéres et fiscales liées au logement

0148980348

ACTUALITES LOCALES

VOTRE CONSEILLER.

Retrouvez le recueil des données communales sur le site Internet de I'ADIL du Val-de-Marne :
https://www.adil94.org/ladil-du-val-de-marne/lobservatoire-du-logement/
presentation-de-lobservatoire/
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